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Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér verksamhetsaret 2010
FORVALTNINGSBERATTELSE
Fastigheter: Korintkakan1, Skraddkakan 1 och Nétkakan 2.

Styrelse
Styrelsen har haft féljande sammansattning

Pauline Sedin, ordférande
Thomas Kalbro, vice ordférande
Klas Lindstrand, sekreterare
Lars Vallander

Niklas Rubin

Suppleanter har varit Lena Landerberg, Jesper Molin och Elisabeth Od6

Fdéreningen har varit medlem i bostadsrattsorganisationen SBC, Stockholms Fastighetsagareférening
samt i Fastighetsarbetsgivarnas Forbund.

Revisorer
Revisor har varit Hans Andersson, Deloitte (auktoriserad) och Bjérn Landerberg
Revisorssuppleanter har varit Katarina Wiksten, Deloitte (auktoriserad) och Gertrud Sandstrom.

Medlemsfragor

Antalet bostadsratter ar oférandrat 65 st

95 medlemmar var bostadsrattshavare vid arets slut.
Tva medlemmar var inte bostadsrattshavare.

1 lagenhet har 6verlatits under aret, nr 67

Foreningen upplater med hyresratt 1 lagenhet (Finbagarvagen 70), 51 varmgarage och 15
parkeringsplatser med uttag fér motorvarmare. Ett garage har disponerats av féreningen.
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Forvaltning

Olle Holmgren har varit deltidsanstalld vice vard och har i samrad med styrelsen svarat for teknisk
férvaltning och viss administration. Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Svensk
Totalredovisning STOR i Stockholm AB. Ovrig administration har skétts av styrelsen.

Under aret har vi fortsatt att byta ut kallvattenstrak, det ar nu klart.

Renovering av staket har fortsatt enligt plan. Dock har vi fatt prioritera ned bodutbyte av ekonomiska
skal. Radonmatningar samt forsok att minska markradonet har &ven detta ar fortsatt. Vi har ju ockséa
denna vinter haft en ovanligt hard vinter som har slukat en hel del pengar for snéréjning och vi
kommer sdkert att fa se en del skador framdver som maste atgardas.

Foreningsfragor
Ordinarie stamma agde rum den 22 april 2010. Styrelsen har haft 11 protokollférda styrelsemdéten
under éret.

Ekonomi
Taxeringsvardet for for kv Korintkaka1, Skraddkakan 1 och Nétkakan 2 uppgick 2010 till
80 898 000 kr. Fastighetsskatten for aret uppgick till 421 542kr

Inga avgiftshojningar har behdvt géras under 2010.
Kostnaderna for fjarrvarme, el, vatten, kabel-TV samt sophamtning har sammanlagt kostat
1569 119 kr. Fastigheterna har varit férsakrade till fullvarde i Trygg Hansa.

Flerarsoversikt, kkr 2010 2009 2008 2007 2006
Nettoomsattning 3021 2990 2996 3 069 3244
Resultat efter finansiella poster -166 20 216 27 738
Balansomslutning 7 065 7 138 7128 6 901 6 903

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel

balanserat resultat 1110 020

arets resultat -165 689

Totalt 944 331
disponeras for

Overforing till balanserat resultat 944 331

Totalt 944 331

Fdéreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar
med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING Not

Foreningens intakter
Fdéreningens arsavgifter

och hyresintakter 1
Summa intakter

Foreningens kostnader

Fastighetsforvaltning 2
Ovriga externa kostnader 3,4
Personalkostnader 5
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 6

Summa kostnader

Resultat foreningen

Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
Ranteintakter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

100101-101231

3 020 850
3 020 850

-2 592 107
-169 637
-124 767
-150 816

-3 037 327

-16 477

74
-149 286

-165 689

-165 689

090101-091231

2990 184
2990 184

-2 360 998
-203 230
-111 300
-135 790

-2 811 318

178 866

0
-158 374

20 492

20 492
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark
Investeringar

Inventarier

Finansiella anldaggningstillgangar
Fordringar hos intresseféretag (SBC)

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

101231

2647 716
2994 798
84 874

3 500

5730 888

661 399

99 394

573 444

1 334 237

7 065 125

091231

2679017
2748 047

3500

5430 564

637 316

91 531

978 266

1707 113

7137 677



Brf Skonstavik
Org.nr: 702002-0058

BALANSRAKNING Not 101231 091231
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 199 325 199 325
Intrddesavgifter 12 614 12 614
Insatskapital 89 997 89 997
Fond Yttre underhall 1299 077 1218179
Fond inre underhall 6 010 6 010
Summa 1607 023 1526 125
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1110 020 1 089 528
Fond Yttre underhall -394 066 -313 168
Arets resultat -165 689 20 492
Summa 550 265 796 852
Summa eget kapital 2 157 288 2322 977
Langfristiga skulder 11

Ovriga skulder 3371512 3403 120
Summa langfristiga skulder 3371512 3403120
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 757 650 750 618
Leverantorsskulder 652 105 520 995
Skatteskulder 38 291 56 892
Ovriga skulder 42 408 41 007
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 45 871 42 068
Summa kortfristiga skulder 1 536 325 1411 580
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 065 125 7137 677
POSTER INOM LINJEN

Stéllda sdkerheter for egna skulder

Fastighetsinteckningar 4 658 900 4 658 900
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och véarderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillAmpas éverensstdmmer med arsredovisningslagen
samt allmanna rad, vagledningar och uttalanden fran Bokféringsndmnden.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

| denna &rsredovisning ar varje delpost och varje total avrundad for sig enligt gadngse
avrundningsregler. En summering av de avrundade delposterna behover darfér inte
nddvandigtvis stamma med de avrundade totalerna.

1 Foéreningens intakter 101231 091231
Hyresintakter bostader 57 600 57 600
Arsavgifter 2701 200 2701 200
Hyror garage 228 602 210700
Hyror bilplats 25 156 18 330
Overl.avg/pantsattn.avg 8 292 2 354
Foreningens intakter totalt 3 020 850 2990 184

2 Foreningens kostnader

Forbrukningsmaterial -8 929 -3 510
Snordjning -103 707 -20 063
Hyreslagenhet,lokaler -2 047 0
Pannrummet -750 -149
Dérrar -15 181 -7 480
Tvattstuga -26 097 -73 820
Skyddsrum -1 604 -333
VVS-installationer -19 098 -67 593
Varmeanlaggning 0 -26 851
Elinstallationer -16 878 -3 323
Tak,hangrannor,stupror -83 489 -18 796
Fasader -13 047 -489
Tillbyggnader,tak,fasader -2 200 0
Gardar,allm.ytor lekplats -17 542 -65 203
Container -38 901 -33 277
Garage -2 207 -5 943
P-platser -2 782 0
Tradg.bodar,murar,staket -159 862 -118 306
Ovriga driftskostnader -18 283 -23 769
Reparationer/Iopande underhall -532 604 -468 905
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101231 091231
El -74 737 -64 774
Véarme -1 159 632 -1 015 284
Vatten -123 290 -132 600
Sophamtning -131 860 -124 220
Kabel-TV -80 375 -79 609
Taxebundna utgifter o uppvarmning -1 569 894 -1 416 487
Forsakringar -64 954 -52 600
Web -3 113 -3 113
Riskkostnader/avgalder/ovrigt -68 067 -55 713
Fastighetsskatt -421 542 -419 892
Fastighetsskatt -421 542 -419 892
Fastighetsforvaltningen -2 592 107 -2 360 998
3 Ovriga externa kostnader
Méteskostnader/gavor -25 425 -46 652
Kontorsmtrl/trycksaker -5 328 -12 022
Telefon/Internet -8 743 -6 640
Porto -601 -1 015
Revisionsarvoden -12 000 -15 875
Redovisningstjanster -83 684 -83 684
Konsultkostnader -15 446 -19 713
Bankkostnader -6 167 -6 368
Avgift till organisation -12 243 -11 262
Ovriga externa kostnader -169 637 -203 230
4 Revisionsarvode 100101 090101

- 101231 - 091231

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfoéringen samt
styrelsens forvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor
att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sddan
granskning eller genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Allt annat ar andra uppdrag.

For rakenskapsaret har foljande arvoden till Deloitte & Touche bokforts.

For revisionsuppdrag 12 000 15 875
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5 Personalkostnader

Loner och andra ersattningar
Ovriga anstallda

Totala I6ner och erséattningar
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Pensionskostnader

Totala I6ner och erséattningar, sociala avgifter

och pensionskostnader

6 Avskrivningar

123 131
123 131

1636

124 767

110 217
110 217

1083

111 300

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den berdknade ekonomiska livslangden.
Foljande avskrivningsprocent har tillampats.

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Inventarier

Investeringar

7 Byggnader och mark

Byggnad

Ingéende anskaffningsvarde

Arets férandring

Utgaende anskaffningsvarde
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende bokfort varde for byggnad

Anskaffningsvarde for mark

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Arets amortering

20 %
3,33%

101231

3572 958
0
3572 958

-3 312 941
-31 301

-3 344 242
228 716
2419 000
26 662 000

54 236 000
80 898 000

091231

3572 958
0
3 572 958

-3 281 923
-31 018

-3 312 941
260 017
2419 000
26 662 000

54 236 000
80 898 000
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8 Investeringar

Anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvarde
Arets férandring

Utgaende anskaffningsvarde

Avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

9 Inventarier

Anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende anskaffningsvarde

Avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Foljande storre poster ingar
Forsakring 2011

Kabel-TV

Ovrigt

Totalt

11 Skulder

Stadshypotek

Lan nr 117 457, ranta 5 31%, villkorsandring 130301
Lan nr 109814, ranta 4,87%, villkorsandring 13 0130
Lan nr 177567, ranta 4,01%, villkorséndring 111201
SBAB 15139447, rorligt, villkorsandring 110517
SBAB 17277367, ranta 4,45%, villkorsandring 110413
Kortfr del ( 2009 &rs amortering )

Skulder

101231

3876 275
364 827
4 241 102

-1 128 228
-118 076
-1 246 304

2994 798

55 196
86 313
141 509

-55 196
-1 439
-56 635

84 874

70 314
20 872

8 208
99 394

1501 580
195 298
267 333
703 125
735779
-31 603

3371512

091231

3 528 386
347 889
3 876 275

- 1023 456
-104 772
-1 128 228

2748 047

55 196

55 196

-55 196

-55 196

64 954
19 906

6671
91 531

3 403120
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12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 101231 091231
Foljande stérre poster ingar
Réanta 9124 9217
Revision 12 000 12 000
Snéréjning 14 063 11 250
Ovrigt 10 684 9601
Totalt 45 871 42 068
Underskrifter
Stockholm den 7 april 2011

W > :
Pauline Sedin Thomas Kalbro Lars Vallander
Ordférande

YKlas Lindstrand Niklas Rubin

Revisorspateckning
Var revisionsberattelse har [amnats den 7 april 2011

Hans Andersson Bjorn Landerberg
Auktoriserad revisor .
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REVISIONSBERATTELSE

Till fdreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Skonstavik

Organisationsnummer 702002-0058

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Skonstavik for rakenskapsaret 2010. Det ar styrelsen som har ansvaret
for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréattandet av drsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsakra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar erséittningsskyldig mot foreningen. Vi har 4ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for
véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstaimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinstmedlen enligt styrelsens forslag och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 1 n-P-.—'.\ 2 )

o 4, TEp~lecdidon

Hans Andersson Bjorn Landerberg
Auktoriserad revisor



Styrelsens kommentarer till budgetforslag for 2011

For budgeten 2011 vill styrelsen kort kommentera nagra punkter

* For ar 2010 budgeterades en underskott pa drygt 200,000 kr medan det faktiska
underskottet blev ca 166.000 kr. Styrelsen bedémer andé att det finns ett utrymme att
budgetera for ett underskott &r 2011 pa ca 140.000 kronor.

* Styrelsen kommer i ar att byta TV-leverantér med installation av fiberkabel. Denna
installation ska ses som en investering.

* Arbetet med staket och bodar fortsatter under 2011.
« Aven fortsattningsvis kommer arbetet med att minska radonhalten att fortga.
* Auvgiften till féreningen ar relativt ldg — och sanktes dessutom 2007. Den nya

styrelsen bor darfér 6vervdga om en hdjning av avgiften bor ske for att fa en
langsiktigt bra verksamhet med god ekonomi.
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Rékenskapséret

20100101-20101231

FORBRUKNING OCH DRIFTKOSTNADER

FJARRVARME - Fortum
Avser Uppviarmning av ldgenheter, lokaler och varmvatten har skett med
energi levererad av Fortum Fjarrvirme. Uppvarmd yta 7 800 m2.

Ar 2009 2010 Okning/minskning(+/-)
Kostnad 1015 tkr 1160 tkr = + 45 tkr + 44 %
Forbrukning 1 304 MWh 1538 Wh = + 234 MWh + 17,9 %
Ars effekt 312kW 360 kW = + 48kW + 154 %
Normalarsjimforelse 92 % 114 % = + 24%

Kommentar Virmebehovet, métt i graddagar enl. SMHI, har kat fran 92 till 114 % .

Normalaret = 100 %.

Energi forbrukningen har 6kat med 17,9 % likasa effektbehovet med 15,4
%. Flodesavgiften, beroende av hur effektiv nedkylningen av energiflodet
1 virmevéxlarna dr, har givit bonus med 5 966 kr.

VATTEN — Stockholm Vatten

Avser Kall- och varmvattenforbrukning.
Kostnad 133 tkr 123 tkr = - 10tkr - 7,52 %
Forbrukning - total 9 068 m3 9135 m3 = + 67m3 + 0,74 %

- ddrav varmvatten 2 888 m3 2901 m3 = + 13m3 + 0,45 %
Kommentar Vattenpriset ofordndrat 5.25 kr/m3 Kostnad inkl. abonnemangs-, nytto- och

dagvattenavgift ca 14 kr/m3. Avldsning av forbrukning 6verensstimmer f.n.
ej med budgetar.

EL — Fortum och Boras Elhandel

Avser Kv. Notkakan (tvattstuga, varmecentral, garage och hyresldgenhet).
Ovriga allm. utrymmen (8vriga garage, bilplatser, krypgrunder och
skyddsrum).

Kostnad 64 tkr 74 tkr = 4+ 10 tkr  + 15,63 %

Forbrukning

- kv. Notkakan 27 979 kWh 21 289 kWh = - 6690kWh - 23,91%

- Ovriga 7299 kWh 8 906 kWh

+ 1607 kWh + 22,02 %

Kommentar Ett trearigt fast avtal med Boras Elhandel har vergatt till rorligt.
Energipriset varierade mellan 40,00 och 91,69 6re/kWh.

Bilaga 2 2010Hg
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Foreningens intakter

Hyresintakter bostader
Arsavgifter

Hyror garage

Hyror bilplats
Overl.avg/pantsattn.avg
Foreningens arsavgifter
och hyresintakter

Foreningens kostnader

Forbrukningsmaterial
Stadmatrial/inkop

Sndérojning
Stad o kopta tjanster

Hyreslagenhet,lokaler
Pannrummet

Dorrar

Tvattstuga

Skyddsrum
VVS-installationer
Varmeanlaggning
Elinstallationer
Tak,hangrannor,stupror
Fasader
Tillbyggnader,tak,fasader
Gardar,allm.ytor lekplats
Container

Garage

P-platser
Tradg.bodar,murar,staket
Ovriga driftskostnader
Reparationer/lépande underhall

El

Varme

Vatten

Sophamtning

Kabel-TV

Taxebundna utgifter o uppvarmning

Budget 2011 / Utfall 2010

2011

57 600
2701 200
244 800
27 000
3000

3 033 600

-10 000
-10 000

-75 000
-75 000

-2 000

-1 000
-20 000
-35 000
-5 000
-25 000
-10 000
-10 000
-40 000
-15 000
-5 000
-20 000
-45 000
-10 000
-5 000
-100 000
-10 000
-358 000

-80 000

-1 100 000
-150 000
-130 000
-80 000

-1 540 000

2010

57 600
2701200
228 602
25 156

8 292

3 020 850

-8 929
-8 929

-103 707
-103 707

-2 047
-750

-15 181
-26 097
-1 604
-19 098
0

-16 878
-41 176
-13 047
-2 200
-17 542
-38 901
-2 207
-2782
-159 862
-18 283
-377 655

-74 737

-1 159 632
-123 290
-131 860
-80 375

-1 569 894

Sida 1
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Budget 2011 / Utfall 2010

2011
Forsakringar -70 000
Web -2 000
Riskkostnader/avgalder/6vrigt -72 000
Fastighetsskatt -430 000
Fastighetsskatt -430 000
Fastighetsforvaltningen -2 485 000
Méteskostnader/gavor -40 000
Resekostnader -3 000
Kontorsmtrl/trycksaker -10 000
Telefon/Internet -10 000
Porto -1 000
Revisionsarvoden -20 000
Redovisningstjanster -85 000
Konsultkostnader -20 000
Bankkostnader -6 000
Avgift till organisation -12 000
Ovriga externa kostnader -207 000
Lon vicevard -75 000
Lon fastighetsskotsel -15 000
Lon reparationsarbeten -30 000
Bilersattning, skattefri -2 000
Lagstadgade arb giv avg -5 000
FORA -1 000
Personalkostnader -128 000
Avskrivning byggnader -31 500
Avskr inventarier/maskin -17 000
Avskr investering -133 000
Avskrivningar av anlaggningstillgangar -181 500
Ranteintakter 100
Rénteintakter 100
Réntekostnader -170 000
Drojsmalsrantor levskulde 0
Rantekostn SKV 0
Réntekostnader -170 000
Foreningens kostnader totalt -3 171 400
Budgeterat resultat -137 800

2010

-64 954
-3 113
-68 067

-421 542
-421 542

-2 549 794

-25 425
0

-5 328
-8 743
-601
-12 000
-83 684
-15 446
-6 167
-12 243

-31 301
-1 439
-118 076
-150 816

74
74

-148 979
-219

-88

-149 286
-3 144 226

-123 376

Sida 2



