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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2011

FORVALTNINGSBERATTELSE
Fastigheter: Korintkakan1, Skrdddkakan 1 och Nétkakan 2.

Styrelse
Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Ledaméter

Lars Vallander, ordférande
Catharina Ekermo, sekreterare
Klas Lindstrand

Jesper Molin

Niklas Rubin

Suppleanter
Lena Landerberg

Eva Stoor-Karlberg
Malin Engholm

Féreningen har varit medlem i bostadsrattsorganisationen SBC, Stockholms Fastighetsagareférening
samt i Fastighetsarbetsgivarnas Férbund.

Revisorer

Revisor har varit Hans Andersson, Deloitte (auktoriserad) och Bjérn Landerberg
Revisorssuppleanter har varit Katarina Wiksten, Deloitte (auktoriserad), eftertradd under varen 2011
av Barbro Wikman, Allegretto Revision (auktoriserad) och Sture Simonsson (hela 2011).

Medlemsfragor

Antalet bostadsratter ar oférandrat 65 st.

96 medlemmar var bostadsréttshavare vid arets slut.

Tva mediemmar var inte bostadsrattshavare.

Fyra lagenheter har dverlatits under aret, nr 12, 14, 24, 34.

Foreningen upplater med hyresrétt 1 1agenhet (Finbagarvagen 70), 51 varmgarage och 15
parkeringsplatser med uttag fér motorvarmare.

Férvaltning

Olle Holmgren har varit deltidsanstalld vicevard och har bistatt styrelsen med uppgifter inom teknisk
férvaltning och viss administration. Han har under hésten avsagt sig uppdraget som vicevard, men
kvarstannar under viss tid for att underlatta for styrelsen att finna en 16sning pa hur berérd verksamhet
ska organiseras.

Den ekonomiska férvaltningen har skoétts av Svensk Totalredovisning STOR i Stockholm AB. Ovrig
administration har skétts av styrelsen.
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Under aret har ett fiberkabelnat installerats i omradet och féreningen har bytt leverantér till
Bredbandsbolaget for tv-tjanster, liksom fér de boenden som sa énskade, internetanslutning och
telefoni. Bérjan av aret praglades av en hard vinter med mycket sné och kyla, varfér kostnader for
uppvarmning och snérdjning blev stérre &n normalt. Kraftig blast ledde vid ett tillfalle till nedfall av
grenar fran ett flertal trad, ett kulifallet trad och att ett fénster traffades av en gren och gick sénder.
Manga boende deltog i upprojningen av detta.

Foreningsfragor
Ordinarie stdmma agde rum den 28 april 2011. En extrastdmma hélls den 7 december. Styrelsen har
haft 13 protokollférda méten under aret.

Ekonomi
Taxeringsvardet for for kv Korintkaka1, Skraddkakan 1 och Nétkakan 2 uppgick 2010 till
80 898 000 kr. Fastighetsskatten fér aret uppgick till 429 792 kr.

Under varen 2011 tog styrelsen ett Ian hos Handelsbanken om 500.000 kr da likviditeten var lag. Detta
berodde dels pa kostnader som kom under en kort tid, bl a den kalla vintern resulterade i héga
varmekostnader.

Avgiften till féreningen héjdes 1 dec 2011 med ca 7,5%. Garageavgiften hojdes till 500 kr och bilplats till
250 kr. Styrelsen har haft som avsikt att upprétta en stark likvid marginal och generellt arbeta for att
kunna skapa goda férutséattningar att férverkliga de utmaningar som féreningen star infor.

Fastigheterna har varit férsékrade till fullvarde i Trygg Hansa.

Flerarsoversikt, kkr 2011 2010 2009 2008 2007
Nettoomsattning 3058 3021 2990 2 996 3069
Resultat efter finansiella poster -1 -166 20 216 27
Balansomslutning 7 289 7 065 7138 7 128 6 901

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel

balanserat resultat , 944 331

arets resultat -11 298

Totalt 933 033
disponeras for

éverforing till balanserat resultat 933 033

Totalt 933 033

Féreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansréakningar med
tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING Not 110101-111231 100101-101231
Féreningens intikter

Foreningens arsavgifter och hyresintakter 1 3 058 386 3020 850
Summa intékter 3 058 386 3 020 850

Féreningens kostnader

Fastighetsforvaltning 2 -2 412 451 -2 592 107
Ovriga externa kostnader 3 -197 979 -169 637
Personalkostnader 4 -110 638 -124 767
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 5 -181 382 -150 816
Summa kostnader -2 902 450 -3 037 327
Resultat foreningen 155 936 -16 477
Resultat fran finansiella investeringar

Resultat fran évriga vardepapper och fordringar

Ranteintakter 15 74
Rantekostnader -167 249 -149 286
Resultat efter finansiella poster -11 298 -165 689
Arets resultat -11 298 -165 689
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Investeringar

Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos intresseféretag (SBC)

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Not

[o s BN e))

Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 9

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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111231

2616 108
3082 701
67 606

3 500

5769 915

701 999
97 225
719 532
1518 756
7 288 671

101231

2647716
2994 798
84 874

3 500

5 730 888

661 399
99 394
573 444
1334 237

7 065 125




Brf Skonstavik
Org.nr: 702002-0058

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Intrédesavgifter

Insatskapital

Fond yttre underhall
Fond inre underhall

Summa

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Fond Yttre underhall

Arets resultat
Summa

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stéllda sdkerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar

Not

10

11
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111231

199 325
12614
89 997

1379975
6 010
1 687 921

944 331
-474 964

-11 298
458 069

2145990

3839572
3 839 572

825 215
361 717
36 572
43 240
37 365
1303109

7 288 671

4 658 900

101231

199 325
12 614
89 997

1299 077
6 010
1607 023

1110 020
-394 066
-165 689

550 265

2 157 288

3371512
3371512

757 650
652 105
38 291
42 408
45 871
1536 325

7 065 125

4 658 900
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och véarderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas éverensstammer med arsredovisningslagen

samt allmanna rad, vagledningar och uttalanden fran Bokféringsnamnden.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.
I denna arsredovisning &r varje delpost och varje total avrundad for sig enligt gdngse
avrundningsregler. En summering av de avrundade delposterna behéver darfor inte

nddvéandigtvis stdmma med de avrundade totalerna.

1 Féreningens intéakter

Hyresintakter bostader
Arsavgifter

Hyror garage

Hyror bilplats

Overl. avgift /pantsattn. avgift

Féreningens intikter totalt

2 Foreningens kostnader

Férbrukningsmaterial
Snéréjning
Hyreslagenhet,lokaler
Pannrummet

Dérrar

Tvattstuga

Skyddsrum
VVS-installationer
Varmeanlaggning
Elinstallationer
Tak,hangrannor,stuprér
Fasader
Tillbyggnader,tak,fasader
Gardar,allm.ytor lekplats
Container

Garage

P-platser
Tradg.bodar,murar,staket
Ovriga driftskostnader

Reparationer/lépande underhall

111231

57 960
2718 208
248 090
23 000
11128

3 058 386

-3 061
-35 738
0

0

0

-34 823
0

-70 280
-2 031
-696
-54 789
-399
-15725
-8 408
-40 320
-24 199
0

-49 266
-6 669
-346 404
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101231

57 600
2701 200
228 602
25 156

8 292

3 020 850

-8 929
-103 707
-2 047
-750

-15 181
-26 097
-1 604
-19 098
0

-16 878
-83 489
-13 047
-2 200
-17 542
-38 901
-2 207
-2 782
-159 862
-18 283
-532 604
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111231 101231
El -83 229 -74 737
Varme -1 084 826 -1 159 632
Vatten -140 993 -123 290
Sophamtning -143 117 -131 860
TV / Bredband / Tele -110 666 -80 375
Taxebundna utgifter o uppvarmning -1 562 831 -1 569 894
Foérsakringar -70 314 -64 954
Web -3110 -3113
Riskkostnader/avgalder/évrigt -73 424 -68 067
Fastighetsskatt -429 792 -421 542
Fastighetsskatt -429 792 -421 542
Fastighetsférvaltningen -2 412 451 -2 592107
3 Ovriga externa kostnader
Moteskostnader/gavor -23 784 -25 425
Kontorsmtri/trycksaker -7 574 -5 328
Telefon/Internet -8 032 -8 743
Porto -2 543 -601
Revisionsarvoden -13 125 -12 000
Redovisningstjanster -85 365 -83 684
Konsultkostnader -38 938 -15 446
Bankkostnader -6 376 -6 167
Avgift till organisation -12 243 -12 243
Ovriga externa kostnader -197 979 -169 637
4 Personalkostnader
Lén vicevard -68 040 -68 040
Lon fastighetsskétsel -19 264 -22 786
L6n reparationsarbeten -19 643 -30 105
Bilersattning, skattefri -2 200 -2 200
Lagstadgade arb giv avg -1 041 -1186
FORA -450 -450
Personalkostnader -110 638 -124 767
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5 Avskrivningar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6éver den berdknade ekonomiska livslangden.
Féljande avskrivningsprocent har tilldmpats.

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Inventarier

Investeringar

6 Byggnader och mark
Byggnad

Ingadende anskaffningsvarde
Arets férandring
Utgaende anskaffningsvarde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgaende bokfort varde fér byggnad
Anskaffningsvarde for mark

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

7 Investeringar

Anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde
Arets férandring

Utgaende anskaffningsvirde

Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Arets amortering

20 %
3,33%
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111231

3572958
0
3572 958

-3 344 242
-31 608
-3 375 850

197 108
2419 000
26 662 000

54 236 000
80 898 000

4 241 102
220 409
4 461 511

-1 246 304
-132 506
-1 378 810

3082701

101231

3572 958
0
3 572 958

-3 312 941
-31 301
-3 344 242

228 716
2419 000
26 662 000

54 236 000
80 898 000

3 876 275
364 827
4241 102

- 1128 228
-118 076
-1 246 304

2994 798
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8 Inventarier 111231
Anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde 141 509
Arets inkdp 0
Utgaende anskaffningsviarde 141 509
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar -56 635
Arets avskrivningar -17 268
Utgaende ackumulerade avskrivningar -73 903
Utgaende planenligt restvéarde 67 606

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Foljande stérre poster ingar

Férsakring 2011 74 115
TV / Bredband / Tele 21780
Ovrigt 1330
Totalt 97 225
10 Skulder

Stadshypotek

Lan nr 117 457, rénta 5,417%, villkorséndring 130301 1486 140
Lan nr 109814, rdnta 4,87%, villkorsadndring 13 0130 193 290
Lan nr 497547, ranta 4,48%, villkorsandring 120301 264 605
Lan nr 441213, ranta 3,6%, villkorséndring 120126 500 000
SBAB 15139447, rénta 4,22%, villkorsandring 120217 695 625
SBAB 17277367, rénta 4,08%, villkorsandring 120113 731 847
Kortfristig del ( 2012 ars amortering ) -31 935
Skulder 3839 572

11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Foljande stérre poster ingar

Rénta 12 374
Revision 12 000
Snérdjning 0
Elavgifter 9 301
Ovrigt 3690
Totalt 37 365
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101231

55 196
86 313
141 509

-565 196
-1 439
56 635

84 874

70 314
20872

8 208
99 394

3 371120

9124
12 000
14 063

10 684
45 871
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Underskrifter

Stockholm den 23 mars 2012
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Lars Vallander Klas Lindstrand . Jesper Mohlin
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Miklas Rubin Catharina Ekermo

Revisorspateckning
Var revisionsberattelse har [amnats den 26 mars 2012

"‘\Iir'ﬁ. g L"r_‘ —
Hans Andersson Sture S8imonsson
Auktoriserad revisor
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FORBRUKNING OCH DRIFTKOSTNADER

FJARRVARME - Fortum
Avser uppvarmning av lagenheter, lokaler och varmvatten har skett med
energi levererad av Fortum Fjarrvdrme. Uppvarmd yta 7 800 m2.

2010 2011 (+/-)
Kostnad 1160 tkr 1085 tkr -6,5%
Forbrukning 1538 MWh 1304 MWh -152 %
Arseffekt, abonnerad 360 kW 436 kW +21,1%
Normalarsjamforelse 114% 86%

Kommentar: Varmebehovet, graddagar enl. SMHI, har minskat fran 114 till 86%. Normalaret=100%
Foérbrukningen har minskat men effektbehovet 6kat. Detta beroende pa att abonnerad effekt rdknas
for en sammanhangande vinterperiod (frdn hosten 2010 till varen 2011) som var en mycket kall
period. Flédesavgiften — paverkad av hur stor (effektiv) nedkylningen ar i virmevéaxlarna har givit

en bonus om 11.030 kr (5.966 kr aret innan).

VATTEN - Stockholm Vatten
Avser kall- och varmvattenférbrukning.

2010 2011 (+/-)
Kostnad 123 tkr 141 tkr +14,6 %
Foérbrukning - total 9135 m3 8 858 m3 -3,0%
darav varmvatten 2901 m3 3163 m3 +9,0%

Kommentar: Vattenpriset inkl. abonnemangs-, nytto- och dagvattenavgift ca 15 kr/m3

EL - Fortum och Boras Elhandel
Avser Kv. Notkakan (tvattstuga, vdrmecentral, garage och hyresldgenhet).
Ovriga allm. utrymmen (évriga garage, bilplatser, krypgrunder och skyddsrum)

2010 2011 (+/-)
Kostnad 74 tkr 83 tkr +12,2 %
Forbrukning
- kv. Notkakan 28 714 kWh 35 759 kWh +24,5 %
- dvriga 8 906 kWh 9 258 kWh +3,9%

Kommentar: Rorligt avtal med Boras Elhandel. Annat torksystem i tvattstugan.
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Foreningens intakter

Hyresintakter bostader
Arsavgifter

Hyror garage

Hyror bilplats
Overl.avg/pantséattn.avg
Féreningens arsavgifter
och hyresintikter

Féreningens kosthader

Férbrukningsmaterial
Stadmatrial/inkop

Snoérdjning
Stad o koépta tjanster

Tvattstuga
VVS-installationer
Varmeanlaggning
Elinstallationer
Tak,hdngrannor,stuprér
Fasader
Tillbyggnader,tak, fasader
Gardar,allm.ytor lekplats
Container

Garage
Tradg.bodar,murar, staket
Ovriga driftskostnader

Reparationer/lopande underhall

El

Viarme

Vatten

Sophamtning

TV / Bredband / Tele

Taxebundna utgifter o uppvarmning

Forsakringar
Web
Riskkostnader/avgalder/ovrigt

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Budget 2012 / Utfall 2011

2012

61 900
2903 900
306 000
36 000

0

3 307 800

-5 000
-5 000

-30 000
-30 000

-35 000
-40 000
-10 000
-10 000
-100 000
-30 000
-10 000
-10 000
-45 000
-10 000
-100 000
-10 000
-410 000

-80 000

-1 050 000
-150 000
-150 000
-105 000
-1 535 000

-75 000
-4 000
-79 000

-450 500
-450 500

2011

57 960
2718 208
248 090
23 000
11128

3 058 386

-3 061
-3 061

-35 738
-35 738

-34 823
-70 280
-2 031
-696
-54 789
-399
-15725
-8 408
-40 320
-24 199
-49 266
-6 669
307 605

-83 229
-1 084 826
140 993
143 117
110 666
-1 562 831

-70 314
-3 110
-73 424

-429 792
-429 792
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Fastighetsforvaltningen

Méteskostnader/gavor
Kontorsmtri/trycksaker
Telefon/Internet

Porto

Revisionsarvoden
Redovisningstjanster
Konsultkostnader
Bankkostnader

Avgift till organisation
Ovriga externa kostnader

Lén vicevard

L&n fastighetsskétsel
L&n reparationsarbeten
Bilersattning, skattefri
Lagstadgade arb giv avg
FORA
Personalkostnader

Avskrivning byggnader
Avskr inventarier/maskin
Avskr investering

Avskrivningar av anlaggningstillgangar

Réanteintékter
Ranteintikter

Réntekostnader
Drojsmalsrantor levskulde
Rantekostn SKV
Rantekostnader

Foéreningens kostnader totalt

Budgeterat resultat

Budget 2012 / Utfall 2011

2012

-2 509 500

-40 000
-15 000
-10 000
-2 000
-15 000
-90 000
-255 000
-6 000
-13 000
-446 000

-75 000
-15 000
-30 000
-2 000
-5 000

-1 000
-128 000

-32 000
-17 300
-133 000
-182 300

0
0

-190 000

0

0

-190 000
-3 455 800

-148 000

2011

-2 412 451

-23 784
-7 574
-8 032
-2543

-13 125

-85 365

-38 938
-6 376

-12 243

-197 979

-68 040
-19 264
-19 643
-2 200
-1 041
-450
-110 638

-31 608
-17 268
-132 506
-181 382

15
15

-166 901
-246

-102

-167 249
-3 069 684

-11 298
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Styrelsens kommentarer till budgetférslag for 2012

For budgeten 2012 vill styrelsen kort kommentera nagra punkter

* For ar 2011 budgeterades en underskott pa 137.800 kr medan det faktiska utfallet
blev ett underskott péd 11 298 kr. De storsta differenserna ar ”Snoréjning” pa ca
40.000 kr (ingen sno fram till nyar. Budget: 75.000 kr, utfall 35 738 kr) och
"Tradg.bodar,murar,staket” pa ca 50.000 kr (Staket som inte renoverades, méalades
m.m. Budget 100.000:-, utfall 49 266 kr)

» D& var vicevard Olle Holmgren kommer sluta, tittar styrelsen péa olika alternativ med
en kostnadsuppskattning som i nuldget ar osaker att ringa in med precision. D& Olle
arbetar fram till sommaren har styrelsen resonerat att hans kostnader pa arsbasis
kvarstar i budgeten och sé tar vi hojd for ytterligare 100.000 kr fér det resterande
aret.

* En teknisk besiktning kommer géras pa alla fastigheter under aret. Detta hjalper oss
bl a att skapa en underhallsplan med tydligare prioriteringsordning.





