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Arsredovisning

Bostadsrattstéreningen
Skonstavik

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvalining av fastigheten, faststlla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kemmande underhall och darfér gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund f6r dessa berakningar. Storleken p& avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhéllsplan som strécker sig mellan &ren 2012 och 2032.

¢ Storre underhdll kommer att ske de ndrmaste dren. Las mer i férvaltningsberéttelsen.

¢ Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. Fér att se avséttningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsléagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1953-09-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1957-03-23
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-23 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Harald Bystrom Ordférande
Tobias Holmlund Vice ordférande
Hans Witten-Leo Sekreterare
Cajsa Krabbe Kassor
Carl-Henrik Barnekow Ledamot
Olle Holmgren Ledamot
Bjorn Sandstrom Ledamot
Anita Grunwald Suppleant
Ulrika Romare Suppleant
Bjork Tryggvadottir Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 9 protokollférda sammantréden. -
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Revisorer
Eva Stein Ordinarie Extern Allegretto
Barbro Wikman Suppleant Extern Allegretto
Anne Wiklund Ordinarie Intern
Jesper Thuning Suppleant Intern

Valberedning
Karin Berengren Juhlin
Ola Simonsson

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-04-23.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Korintkakan 1 1953 Stockholm
Skraddkakan 1 1953 Stockholm
Notkakan 2 1953 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Gjensidige.

| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsikring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1953 och bestar av 66 smahus.

Fastigheternas vérdedr ar 1954.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 435 m2, varav 6 435 m2 utgér ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 65 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

0 0

1 rok 2 rok

57

0

3 rok 4 rok

’ 0

5 rok >5 rok

Féreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvéttstuga

Styrelserum Méteslokal under nr 29
Pingisrum Kallarlokal under nr 26
Hobbyrum Kallarlokal under nr 60
Vavstuga Kallarlokal under nr 59

Sida 2 av 16



Brf Skonstavik
702002-0058

Byggnadernas tekniska status
Féreningen foljer en underhdllsplan som uppréttades 2012 och stracker sig fram till 2032.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utf6rt underhall Ar Kommentar

Fénsterrenovering 2018 Renovering genomford i samtliga
langor samt tvdttstuga och
hyresldgenhet

Hyresldagenhet 2019 Byte av staket runt tradgard samt
fénstermalning och byte av
persienner

Takfénster 2019 Byte av tre takfdnster

Tilloyggnader 2018 Byte av panel och fénster

Fonsterrenoveringar 2018 Renovering av fénster i tre
radhuslangor

Staket 2017 Lopande byte varje ar

Takplatmalning 2017 Malning av skorstenar och
h&ngrannor

Tillbyggnader 2017 Byte av panel och fénster

Tvattstugan 2015 Nya tvattmaskiner

Garageportar 2015-2016 Madlning av garageportar

Sotning 2015 Sotning av till- och franluftsventiler

Tradinventering 2015-2016 Inventering och vard av trad

Avloppsspolning 2015

Takmalning 2014 Malning av tak pa garagelangan

Radonatgarder 2013-2016 Radonflakt i kulvertar

Takomlaggning 2013 Fbv 44-60

Tradgardsbodar 2011-2015 Renovering av bodar

Planerat underhall Ar Kommentar

Forradsdorrar 2021 Lépande vid behov

Balkonger och staket 2021 Lépande vid behov

Takfonster 2021 Lopande vid behov

Stambyte Planering pébérjad

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantdr

Teknisk forvaltning Ekstrdms Tradgards- och Fastighetsservice AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsratisCentrum AB

TV och bredband Bredbandsbolaget

Stadning Stralande Hem & Allservice
Skadedjursbekampning Nomor AB

Atervinning SUEZ Recycling

Ovrig information

Féreningens byggnader

Byggnaderna uppfordes ar 1954 efter ritningar av arkitektkontoret Ancker, Gate, Lindegren och utgérs av 10
huskroppar med tvavanings radhus med 65 lagenheter som upplats med bostadsratt, 1 st ldgenhet med hyresratt
samt lokaler for tvattstuga och det f.d. pannrummet. Till byggnaderna hér ocksé 15 st parkeringsplatser med
varmestolpe, 51 st garage som hyrs ut till féreningens medlemmar samt 9 st gastparkeringsplatser.

Fastighetens tekniska status
Styrelsen anlitade 2012 en extern konsultfirma for att f& hjalp med att uppréatta en langsiktig underhallsplan for
foreningen.

Planen revideras arligen av styrelsen och kommer att ligga till grund for féreningsstamman beslut om reservering och

ianspraktagande av fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Reservering till féreningens fond for yttre
underhall gérs, i enlighet med féreningens stadgar, med 0,1 % av fastigheternas taxeringsvérde.
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Vardprogram for féreningens fastigheter
Utformningen av féreningens fastigheter ar av sarskild betydelse. Vart radhusomrade dr grén-klassat enligt
Stadsbyggnadskontoret.

Fastighet med bebyggelse som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljemassig eller konstnéarlig
synpunkt. Korintkakan 1, Notkakan 2, Skraddkakan 1, &r ett vélbevarat radhusomrade med nio radhuslangor och
tillhérande panncentral. Anldggningen uppférdes i borjan av 50-talet efter ritningar av arkitektkontoret Ancker, Gate,
Lindegren. Gestaltningen ar mycket tidstypisk, bade nar det géller bebyggelsens anpassning till terréngen och nar det
galler formsprak, fasadmaterial och detaljer. Anlaggningen ingdr som en viktig del i omradet med hoga
miljoskapande och arkitektoniska varden. Skarmtak vid entréer samt radhusenheter med senare tillbyggda uterum
dverensstammer inte med ursprunglig gestaltning.

Ett vardprogram har tagits fram dér det framgér hur fastigheterna kan bevaras genom olika &tgarder vad galler
skétsel mm. | vdrdprogrammet finns ocksa antecknat hur varje bostad kan anpassas sé att det motsvarar de riktlinjer
som ursprungligen var tankt av arkitekter m.fl. Vardprogrammet har delats ut under 2013 och tillhér lagenhaten och
ska med detta 6verlamnas till nya dgare vid eventuell dverlatelse.

Solel
Foreningen har sedan 2015 solpaneler pa taket till den Gvre garageldngan. Solpanelernas yta &r p& totalt 250 kvm
med en effekt pa 32 kW. Elen ar framst till for att ticka tvéttstugans behov. Overskottet saljs och gar ut p& elnatet.

Foéreningsmeddelande
Delas ut manatligen till samtliga medlemmar. Information om stidddagar pa var och hdst anslas av
Skoénstaviksklubben.

Overlatelser
Vid lagenhetsoverldtelser debiteras en tverldtelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet. Eventuell pantsattningsavgift
debiteras pd 1% av prisbasbeloppet.

Organisationsanslutning

Bostadsrattsforeningen Skonstavik dr medlem i Bostadsratterna. Syftet med medlemskapet ar att erhalla stod i form
av information, kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och medlemmar &r i behov av for
en effektiv forvaltning av féreningens fastighet och ekonomi.

Ovrigt
Foreningen tecknas av styrelsen eller av minst tva styrelseledaméter i férening.

Styrelsen kan kontaktas genom féreningens brevldda vid nr. 72 eller via mail, styrelsen@finbagarvagen.se

Féreningens ekonomi

Féreningens intdkter under daret uppgick till 3,7 mkr och kostnaderna uppgick till 3,4 mkr efter avskrivningar, vilket
gav ett resultat for 2020 pa 270 tkr. Likviditeten ¢kade nagot och var 1 mkr vid slutet av &ret. Inga nya lan har tagits
under dret och efter amortering minskade férenings lan fran 5,4 mkr till 5,2 mkr. Féreningens ekonomi dr god med
en lag skuldsdttning och relativt lag avgift. Den l4ga skuldsattningen ger féreningen goda forutsittningar att
genomfora kommande storre underhall. ~
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 911 676 780 477

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3764 289 3763 343
Finansiella intékter 2] 58
Minskning kortfristiga fordringar 2477 1927
Okning av langfristiga skulder 0 848 512
Okning av kortfristiga skulder 0 64 640
3 766 786 4678 480
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3227999 4 466 758
Finansiella kostnader 86 313 80523
Minskning av langfristiga skulder 158 988 0
Minskning av kortfristiga skulder 122 635 0
3595934 4 547 281
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1082 528 911 676
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 170 852 131 199

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

Hyror Ovrig drift
1% 23%
e e . Avskriv-
an;ft - 9 ningar
b /% kapita
kostnader
— 2%

Periodiskt
underhall
; 8%
Rl Taxebundna
Arsavgifter kostnader
89% 42%

Skatter och avgifter
For smahus &r den kommunala avgiften 8 049 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Renovering och byte av tre takfénster till en kostnad av 60 tkr.

Balkonger i langa 29-43 renoverade till en kostnad av 96 tkr.

Planeringen for ett kommande stambyte har pabdrjats och inspektion av krypgrunden har genomférts. Samtliga
krypgrunder har rensats fran 16st material till en kostnad av 68 tkr.
v/
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 65 st
Overlatelser under &ret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 107
Tillkommande medlemmar: 2

Avgdende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 107

FlerarsOversikt

Brf Skénstavik
702002-0058

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgiftym? bostadsrattsyta 529 529 517 504
Hyror/m? hyresrattsyta 695 695 695 695
Lan/m? bostadsrattsyta 838 863 729 749
Elkostnad/m? totalyta 11 13 11 8
Vérmekostnad/m? totalyta 172 181 171 157
Vattenkostnad/m? totalyta 29 23 26 28
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 13 13 11 14
Soliditet (%) 5 1 18 20
Resultat efter finansiella poster (tkr) 243 -1 054 -258 -952
Nettoomsattning (tkr) 3764 3763 3678 3 607
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 435 m2 bostider.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 199 325 0 0 199 325
Upplatelseavgifter 12614 0 0 12614
Kapitaltillskott 89 997 0 0 89 997
~ Fond fér yttre underhall 122 000 122 000 -737 169 737 169
S:a bundet eget kapital 423 936 122 000 -737 169 1039 105
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -331 065 -122 000 -317 088 108 023
Aretsresuttat 242 611 242 611 1054 257 -1 054 257
S:a ansamlad forlust -88 454 120 611 737 169 -946 234
S:a eget kapital 335482 242 611 0 92 871
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

drets resultat 242 611
balanserat resultat fare reservering till fond fér yttre underhall -209 065
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar 1220000
summa balanserat resultat -88 454
Styrelsen foreslar foljande disposition:

av fond for yttre underhall ianspraktas 122 000
att i ny rakning dverfors 33 546

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 3764 289 3763 343
Summa rorelseintakter 3 764 289 3 763 343
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -3 053 682 -4 280 154
Ovriga externa kostnader Not 4 -174 316 -186 604
Awvskrivning av materiella Not 5 -207 387 -270 376
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 435 385 -4 737 134
RORELSERESULTAT 328 903 -973 792
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 21 58
Réntekostnader och liknande resultatposter -86 313 -80 523
Summa finansiella poster -86 292 -80 465
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 242 611 -1 054 257
ARETS RESULTAT 242 611 -1 054 257 >
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 6 5 083 348 5275959

Maskiner Not 7 Qi 14776

Summa materiella anldggningstillgangar 5083 348 5290 735

Finansiella anléaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 8 3500 3500
_vardepappersinnehav -

Summa finansiella anldggningstillgangar 3 500 3 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5 086 848 5294 235

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 20 20

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9 1.084 965 916 590

Summa kortfristiga fordringar 1084 985 916 610

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1084 985 916 610

SUMMA TILLGANGAR 6171833 6 210 845
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 211939 211939
Kapitaltillskott 89 997 89 997
Fond fér yttre underhall Not 10 ‘ 122 000 737 169
Summa bundet eget kapital 423 936 1039 105
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -331 065 108 023
Arets resultat 242 611 -1 054 257
Summa fritt eget kapital -88 454 -946 234
SUMMA EGET KAPITAL 335 482 92 871

LANGFRISTIGA SKULDER

_Skulder till kreditinstitut Not 11,12 5180 197 5339185
Summa langfristiga skulder 5 180 197 5339185
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 11,12 129 000 129 000
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 177 406 303 698
Skatteskulder 31152 44 866
Ovriga skulder 809 1942
Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 13 317 787 299 283
intakter Rt i - R R N ——
Summa kortfristiga skulder 656 154 778 789
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 171 833 6 210 845

?J
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rshokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér &rets periodiska underhall [dmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anléggningstillgangar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

antal ar tillampas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 50 50
Fastighetsférbattringar 5-30 5-30
Yttre anlaggningar 10 10
Tvdttstuga 10 10
Ventilation 10 10
Soprum/sophus 5 5
Bredband 10 10
Tak 30-50 30-50
Maskiner 5 5

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av

anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019

Arsavgifter 3352 932 3352932

Hyror bostader 68112 68 112

Hyror parkering 33900 28 400

Hyror garage 304 200 307 750

Elintakter 0 5758

Elintakter moms 5111 354
Oresutjamning o 34 36

3 764 289 3763343
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 1134255 113 048
Fastighetssk&tsel bestallning 5119 49777
Fastighetssk&tsel gard bestélining 42 352 14 576
Snéroéjning/sandning 0 28 676
Stadning entreprenad 60 000 60 675
Stadning enligt bestallning 7526 2188
Mattvatt/Hyrmattor 3643 0
Gard 4038 8534
Serviceavtal 36 187 32 625
Forbrukningsmateriel 20784 21907
292 903 332 006
Reparationer
Tvdattstuga 8 251 2158
Las 2 686 3107
VWS 40 042 10 955
Varmeanlaggning/undercentral 4 547 11882
Ventilation 4813 0
Elinstallationer 2 640 10 147
Tak 28 000 5775
Fasad 0 6298
Balkonger/altaner 3969 1925
Mark/gard/utemiljo 3 406 65 653
Garage/parkering 0 3785
_____ Skador/klotter/skadegdrelse 0 998
98 354 122 682
Periodiskt underhall
Byggnad 55194 66 885
Kallare 68 450 0
Stambyte 0 26 238
Fonster 60 050 1367 199
Balkonger/altaner 96 338 0
Mark/gdrd/utemiljo 17 873 0
297 905 1460 322
Taxebundna kostnader
El 68 173 81029
Vdrme 1109779 1164128
Vatten 186 183 148 855
Sophamtning/renhalining 38033 34 686
Grovsopor 1 651067 64 954
1467 235 1493 652
Ovriga driftkostnader
Férsakring 144 155 133 463
Markhyra/vdgavgift/avgald 0 2 951
Bredband 202 096 201 253
346 251 337 667
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 551034 533 825
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 053 682 4280 154
’{l
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 - 2019
Medlemsinformation 0 450

Tele- och datakommunikation 4909 4762
Inkassering avgift/hyra 450 425
Revisionsarvode extern revisor 15000 15 000
Foreningskostnader 1673 3530
Styrelseomkostnader 864 14 962
Férvaltningsarvode 90 536 89 144
Administration 3927 11095
Korttidsinventarier 1345 0
Konsultarvode 49 172 32700
Foreningsavgifter 0 8226
Bostadsratterna Sverige Ek For . 6 440 6310

174 316 186 604

Not5  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 34 486 79 669
Forbattringar 158 124 160 074

Maskiner 14 776 30 633

207 387 270 376

Not 6  BYGGNADER OCH MARK ~ 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 12 138 057 12 138 057

Utgaende anskaffningsvirde 12 138 057 12 138 057

Ackumulerade avskrivningar enligt

plan

Vid drets bérjan -6 862 098 -6 622 355
Arets avskrivningar enligt plan -192 611 -239 743
Utgaende avskrivning enligt plan -7 054 709 -6 862 098
Planenligt restvarde vid arets slut 5083 348 5275 959
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2 419 000 2 419 000
Taxeringsvérde

Taxeringsvérde byggnad 100 117 000 100 117 000
Taxeringsvérde mark _ 76097 000 76 097 000

176 214 000 176 214 000

Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 176 214 000 176 214 000
176 214 000 176 214 000
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Not 7 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 324 714 324714
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 324714 324714
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -309 938 -279 304
Arets avskrivningar enligt plan -14 776 -30 633
Utrangering/forsalining @ o
Utgaende ack. avskrivningar enligt -324 714 -309 937
plan
Redovisat restvirde vid arets slut 0 14 777
Not8  ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY 2
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3 500 3 500
Not9 OVRIGAFORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 2 437 4 458
Klientmedel hos SBC 1082 528 911676
Fordringgar 0 456
1 084 965 916 590
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 20191231
Vid drets borjan 737 169 1216269
Reservering enligt stadgar 122 000 122 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -737 169 -601 100
Vid arets slut 122 000 737 169
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Not
11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 g
Handelshanken 262850 1,590 % 638 030 650 026 2021-03-30
Handelsbanken 198136 1,100 % 1137 529 1187 525 2021-07-30
Handelsbanken 497547 1,950 % 240773 243 421 2021-03-09
Handelsbanken 834468 1,840 % 1353163 1367 831 2023-03-01
Handelsbanken 825668 1,950 % 457 443 487 007 2021-03-04
Handelsbanken 163202 1,700 % 947 500 977 500 2021-03-01
_Handelsbanken 244765 1,150 % 534 759 554 875 2021-01-29
Summa skulder till kreditinstitut 5309 197 5468 185
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -129000 -129 000 -
5 180 197 5339 185
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 4 664 197 kr.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 16 800 000 16 800 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
~ FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 9 306 9048
Avgifter och hyror 308 481 290235
317 787 299 283
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Lopande renovering av takfénster, balkonger och férradsdérrar.

Fortsatt planering av stambyte och upphandling av konsulttjanster for att ta fram

ramhandling.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Skonstavik
Org.nr 702002-0058

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skonstavik {or rikenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer #r nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig séikerhet 4r en h6g grad av sikerhet, men r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for véara uttalanden.

V
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r higre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fiista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Skonstavik for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. V1 &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir forsvarlig med
hédnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betridffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och didrmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm-den 22 mars 2021
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