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STADGAR FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN

Skonstavik

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma dr Bostadsrattstoreningen Skénstavik.

Foreningen har till dndamal att frimya medlemmarnas ekonomiska mtressen genom aft 1
téreningens hus upplata bostider at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt
1 foreningen pd grund av sadan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsriittsinnehavare.

Styrelsen har sitt séite 1 Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Medlemskap 1 foreningen kan beviljas fysisk person som Overtar bostadsritt 1 foreningens hus. Den
som en bostadsrdtt har Gvergatt till far inte vigras medlemskap it foreningen om {6reningen
skiligen bér godta forvirvaren som bostadsrittsinnehavare. Om det kan antas att férvirvaren for
egen del mnte permanent skall bositta sig 1 bostadsrittsligenheten har féreningen ritt att vigra
medlemskap. Den som har forvarvat en andel 1 bostadsratt far vagras medlemskap 1 foreningen om
inte bostadsritten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sidana sambor pd
vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas. Medlemskap far inte vigras pa grund
av ras, hudfidrg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, Svertygelse eller sexuell ldgegning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittsinnehavare far utéva bostadsriitten trots att dodsboet inte dr
medlem 1 féreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen dock anmana dodsboet att 1nom sex
manader fran anmaningen visa att bostadsriitten ingatt 1 bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsriittsinnehavarens dod eller att ndgon, som inte far vigras mntride 1 foéreningen, forvirvat
bostadsritten och sdkt medlemskap. Om den tid som angetts 1 anmaningen inte iaktfas, far
bostadsritten sdljas pa offentlig auktion, for dodsboets rikning.

3§
Nir en bostadsritt overlatits eller évergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsriitten och
flytta in 1 ldgenheten endast om vederborande har antagits till medlem 1 f6reningen. Forvirvaren
skall skriftligen anstka om medlemskap 1 f6reningen. Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt dock
inom fyra veckor fran det att ansékan om medlemskap inkom till féreningen, préva fragan om
medlemskap. Som underlag {6r prévningen har fOreningen ritt att ta en kreditupplysning avseende
sokanden.

Registrerades av Bolagsverket 2013-07-03
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En overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt overlatits eller Gvergatt till inte antas som
medlem 1 féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

4§

Arsavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittsinnehavarna senast sista vardagen fore
varje kalendermanads birjan, om inte styrelsen beslutat annat, betalar periodiserad arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pd bostadsritisligenheterna i forhillande tll ligenheternas
andelstal. Beslut om dndring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av {orenmgsstdmma.

Overlatelseavgift och pantsittningsaveift fir tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseaveiften far
upped till hogst 2.5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det prisbasbelopp som giller vid
tidpunkten {0r anstkan om medlemskap respektive tidpunkten {or underrittelse om pantsittning.

Overlatelseavgift betalas av forviirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det siitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 it t1id utgar
drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSINNEHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittsinnehavaren skall pa egen bekostnad mvindigt halla ligenheten 1 gott skick. Detta
giller dven mark, forrad, samt eventuella tillbvggnader, ombyggnader eller annat ligenhetskomple-

ment, som mgar 1 upplatelsen.
Bostadsrattsinnehavaren svarar silunda for underhall och reparationer av bland annat:

- ledningar for avlopp, virme, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne 1 ldgenheten
och inte tjanar fler dn en ligenhet

- ull ytterdorrar horande handtag, ringklocka, brevinkast och 13s inklusive nycklar, samt all
malning, forutom av ytterdérrarnas utsidor.

- mnerviggar samt ytheldgening pd rummens alla viiggar, golv och tak jimte underliggande
ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeldggningen pé ett fackmannamissigt sétt

- lister och foder

- innerdorrar, sdkerhetsgrindar

- elradiatorer; ifraga om vatteniyllda radiatorer svarar bostadsrittsinnehavaren endast {0r
malning

- elektrisk golvvirme, som bostadsrittsmnehavare forsett ligenheten med

- eldstider, med tillhorande rokgangar

- ventiler till ventilationskanaler

- sikringsskap och dirifran utgiende elledningar 1 ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare
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- fonster- och dorrglas och till fonster och dorr hirande beslag och handtag samt all malning
forutom utvindig malning: motsvarade giller {61 balkong- och altandérr.

I badrum, duschrum eller ammat vatram samt t WC svarar bostadsriitisinnehavaren dédrutover bland
annat dven {or:

- ull vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanifetsporshin

- golvbrunn inklusive klamring

- rensming av golvbrunn

- tvidttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar och avstidngningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork.

I kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattsinnehavaren {6r all imredning och utrustning
sdasom bland annat:

- diskbink

- vitvaror

- koksflakt, ventilationsdon

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar och avstingningsventiler.

Bostadsrittsinnehavaren svarar inte f0r reparationer av ledningar for avlopp, viirme, elektricitet och
vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjédnar fler dn en ligenhet.
Detsamma géller {or ventilationskanaler.

For reparationer pad grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittsinnehavaren
endast 1 begrinsad omfattning 1 enlighet med bestimmelserna 1 bostadsrittslagen.

Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att il foreningen anmaila fel och brister 1 sadan ligenhets-
utrustning som foreningen svarar for enligt foregaende stycke.

Bostadsrittsinnehavaren svarar {or att till ldgenheten horande {Grrad eller annat ligenhetskomple-
ment halls 1 gott skick.

6§

Om bostadsrittsinnehavaren forsummar sitt ansvar {0r ldgenhetens skick 1 siddan utstrdckning att
det finns risk for omfattande skador har foreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen
pa bostadsrittsinnehavarens bekostnad.

78

Bostadsrittsinnehavaren svarar f6r sadana atgirder 1 ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten, sasom reparationer, underhall och installationer som denne utfort
bland annat:

- takfonster

- mredd vind.
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8%
Foreningsstimma kan 1 samband med gemensam underhallsatgérd 1 fastighet som berér ldgenhet
besluta om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenhet som

medlemmen svarar $ir.

I8

endast efter tillstand av styrelsen och under forutsitining att férdndringen inte 4r till pataglig skada
eller oligenhet for f{Greningen. Fordndringar skall alltid utforas pa ett fackmannamdéssigt satt.
Bostadsrittsinnehavaren svarar {6r att erforderliga myndighetstillstand erhalls samt svarar ocksa
for eventuella kostnader.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex #ndring i birande konstruktion, indring av
befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme eller vatten utgor alltd visentlig {Orindring.

10 §

Bostadsrittsinnehavaren dr skyldig att 1aktta allt som erfordras for att bevara sundhet, ordning och
gott skick vid anvindning av ligenheten eller andra delar av fastigheten. Bostadsrittsinnehavaren
skall ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelar 1 6verensstimmelse med ortens sed
och ocksa halla noggrann tillsyn 6ver att detta 1akttas av den som hor till hushallet eller 4r gist eller
ndgon annan som inrymts 1 ligenheten eller dir utfor arbete {6r bostadsrittsinnehavarens rikning.

Foremal, som enligt vad bostadsriittsinnehavaren vet 4r eller med skil kan misstinkas vara behiéftat
med ohyra, far inte foras in 1 ldgenheten.

11§

Foretridare t0r foreningen har ritt att 14 komma in 1 ligenheten nir det behovs for tillsyn eller for
att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 6 §. Om bostadsritten skall
tvangsiorsdljas enligt 17 § #r bostadsrittsinnehavaren skyldig att lata visa ligenheten pa limphg
tid.

Om bostadsritismmnehavaren inte ldmnar foreningen tilltrade till ligenheten, nir foreningen har riitt
till det, kan styrelsen anstka om handrickning.

12 §
En bostadsrattsinnehavare far upplata sin ldgenhet 1 andra hand wll annan f6r sjdlvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittsinnehavare skall skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. 1
ansOkan skall anges skilet tilll upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem lidgenheten
skall upplatas.

Bostadsréittsinnehavare far inte inrymma utomstaende persener 1 ldgenheten, om det kan medfora
men {or foreningen eller annan medlem.

13 §
Bostadsrittsinnehavaren far inte anvinda ldgenheten {0r nigot annat dndamal dn det avsedda

enligt 18§.

14 §
Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i1 enlighet med bostadsrittslagens
bestimmelser forverkas bland annat om:
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- bostadsrittsinnehavaren dréjer med att betala arsavgift (4 §)

- Figenheten utan samtycke upplats 1 andra hand

- bostadsrittsinnehavaren mrymmer utomstaende personer till men for féreningen eller annan
medlem

- ligenheten anvinds {6r annat dndamal 4n det avsedda (§1)

- bostadsrittsinnehavaren eller den, som ligenheten upplatits tll 1 andra hand, genom
vardsléshet dr vallande till att det {inns ohyra 1 ligenheten eller om bostadsrittsinnehavaren,
genom att inte utan oskdligt dréjsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra 1
Iigenheten, bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten

- bostadsrittsinnehavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rittar sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar

- bostadsrattsinnehavaren inte limnar tilltrade till lagenheten och inte kan visa giltig ursiikt {or
detta

- bostadsriittsinnehavaren mnte fullgdér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt 161 foreningen att skyldigheten fullgors

- ligenheten helt eller tll visenthg del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller 1 vilken till en inte ovisentlig del ingér brotishgt forfarande
eller for ullfilliga sexuella forbindelser mot ersitining.

Nyttjanderiitten dr inte férverkad om det som hgger bostadsrittsinnehavaren till last 4r av ringa
betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att féreningen 1 vissa fall skall anmoda bostadsritts-
mnehavaren att vidta rittelse innan foreningen har ritt att siiga upp bostadsritten. Sker rittelse kan
bostadsrittsinnehavaren inte skiljas fran ldgenheten.

16 §
Om féreningen séiger upp bostadsrittsinnehavaren till avilyttning har foreningen ritt till ersittning
for skada.

17 §

Har bostadsriittsinnehavaren bhvit skild fran Kigenheten till £61;d av uppségning skall bostadsritten
tvangstorsiljas. Forsdliningen far dock anstd till dess att sadana brister som bostadsrittsinne-
havaren svarar {Or blivit atgirdade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestar av ordforande, ligst fyra och hogst sju dvriga ledaméter samt tre suppleanter.

Ordforande vilys av foreningsstaimman £6r ett ar.
Ovriga styrelseledamoter och suppleanter viiljs av foreningsstimman for hogst tva ar.
Till stvrelseledamot och suppleant kan {6rutom medlem viljas dven make, registrerad partner eller

sambo till medlem samt niirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen och 4r bosatt 1
féreningens hus.
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Styrelsen utser inom sig funktionsirer. Foreningens firma tecknas av tvd styrelseledaméter 1
térening.

19§

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll {6ras, som justeras av ordforanden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras péd ett betryggande sitt och foras 1
nummer{oljd.

208

Styrelsen dr beslutsfor nér antalet nérvarande ledamoter vid sammantridet ar tre eller flera. Som
styrelsens beslut giilller den menmng for vilken mer dn hilften av de nédrvarande rostat eller vid lika
rostetal den mening som orditranden bitrdder. For giltigt beslut erfordras enhiéllighet nir endast tre
ledamoter dr nidrvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda {éreningen
dess fasta egendom och inte heller riva eller {oreta visentliga till- eller ombyggnadsatgirder av
sadan egendom.

22§

Styrelsen skall 1 enlighet med bostadsriittslagens bestimmelser {ora medlems- och lagenhetstor-
teckning. Styrelsen har rétt att behandla 1 forteckningarna ingdende personuppgifter pa sitt som
avses 1 personuppgiftslagen.

Bostadsrittsinnehavare har ritt att pa begdran 13 utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad f6re ordinarie foreningsstimma
skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar 1 enlighet med arsredovisningslagens allménna
bestimmelser om arsredovisningens delar.

24 §

Revisorerna skall vara tva av vilka en skall vara auktoriserad jdmte tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pd  ordinarie foreningsstimma f6r tiden mtll nésta ordinarie
foreningsstimma.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fore foéreningsstimman.

26§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring &Gver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka {ore
foreningsstimman.
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FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foremngsstdmma skall hallas drligen tdigast den | mars och senast fore maj manads
utgang.

28 §
Medlem som dnskar anmdla drenden till stiimma skall anmila detta senast den 1 februari, eller fore
den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

29§

Extra fOreningsstdmma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skil till det, eller nir minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som
onskas behandlat pa stimman.

30§
Pa ordinarie féreningsstimma skall {6ljande punkter behandlas:

Oppnande
Godkidnnande av dagordningen
Val av stammoordférande
Anmilan av stdimmoord{Grandens val av protokollférare
Val av tva justeringsmin tillika rostriknare
Friga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rostlingd
Foredragning av styrelsens arsredovisning
9.  Foredragning av revisorernas berittelse
10.  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
I1. Beslut om resultatdisposition
12.  Fraga om ansvarsfrihet {0r styrelseledamoterna
13. Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14.  Val av ordforande
15.  Val av styrelseledamdter
16.  Val av suppleanter
17.  Val av revisorer/revisorssuppleanter
18. Val av valberedning
19.  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmailt drende enligt
28 §
20.  Avslutande

GO 1 Tv A 0 kD

31§

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfiirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tvi veckor fore ordinarie och en vecka {ore extra foreningsstimma, dock
tidigast fyra veckor fore stéimman.

328§
Vid {orenmngsstimma har varje medlem, som #dr bostadsritisimnehavare, en rost. Om {lera
medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Rostratt har
endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt
lag.
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33§

Medlem far utdva sin rostriitt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far
mte foretrada mer dn en medlem.

Ombudet skall {orete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran
utfardandet. Fullmakten skall uppvisas 1 original.

Medlem {ar pa {Oreningsstimma medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmens make, registrerad
partner, sambo, annan nérstiende eller annan medlem far vara bitrade.

34§

Foreningsstimmans beslut uigdrs av den mening som fatt mer #n hilften av de avgivna risterna
eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrdader. Vid val anses den vald som har fatt
flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stdimman innan
valet {orriittas.

For vissa beslut erfordras séirskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsrittslagen.

35§
Vid ordinarie {Greningsstimma utses valberedning f{6r tiden intill dess nista ordinarie
foreningsstdmma hallits.

36 §

Protokoll fran foreningsstimman skall hallas tillgéingligt t6r medlemmarna senast tre veckor efter
stdmmarn.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§
Meddelanden delges genom anslag eller genom utdelning.

FONDER

388
Inom foreningen skall finnas fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av {astigheternas taxerings-
viirde.

Om foreningen har upprittat underhallsplan skall avsatining till fonden goras enligt planen.

VINST

398
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna 1 férhallande till ligenheternas andelstal.
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UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
40 §

Om {oreningen upploses skall behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 forhallande ull
ldgenheternas andelstal.

OVRIGT
41§

For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
téreningar samt dvrig lagstifining.

Ovanstiende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstdmma den 17 april 2012
samt ordinarie foreningsstimma den 18 april 2013.

Stadgarna dr registrerade vid Patent och Registreringsverketden: .............. ... ..

Overensstimmelse med originalet intygas:

Namnfortydligande



