Brf. Skonstavik
Styrelsen

Handbok for medlemmar
Brf. Skonstavik

Bostadsrittsforeningen och dess sitt att verka inom vart omrade styrs av:

Lagar och forordningar

- Bostadsrittslagen

- Lagen om ekonomiska foreningar

- Foreningens stadgar, senast reviderade 2004

Stiammo- och styrelsebeslut
Denna handbok &r avsedd att vara ett komplement till foreningens stadgar och ska pa ett enkelt
sitt ta upp fragor som ror foreningen och enskilda medlemmar.

Handboken innehaller tre delar:
- Rad och tips generellt ?
y

- Karta

- Riktlinjer for underhéll, ombyggnad m.m. av \¥
lagenheter, ovrig bebyggelse samt tomt- och
tradgardsytor

‘ !"!m ;
}(Iﬁlmgrr

Kontakta gérna styrelsen om du tycker nat saknas i handboken.
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Rad och tips generellt

Adress Foreningens adress dr Finbagarvigen 72, 128 67 Skondal. Var brevlada sitter pa dorren till tvitt-
stugan. Foreningen har dven en hemsida, www.finbagarvagen.se

Anslagstavla Pa anslagstavlan kan aktuell information séttas upp fran féreningen, Skonstaviksklubben eller
fran enskilda medlemmar. Om du vill sétta upp nagot kan du prata med viceviarden som har nyckel.

Batterier En sirskild “holk” for anvinda hushallsbatterier finns pa 6vre garageplan.

Biltrafik Vi dr lyckligt lottade som slipper genomfartstrafik pa var gata. For barnens skull ber vi er kora
langsamt pa gatan och sé lite som mdjligt pa grusgangarna. Parkera i forsta hand pa de ytor som avsatts som
parkeringsplatser - inte pa gangar eller intill lekplatsen.

Brevlada Om du har synpunkter, fragor eller vill meddela styrelsen nagot, ldgg en lapp i brevladan pa dorren
till tvittstugan. Detta giller @ven om du vill rekvirera nagot som foreningen tillhandahaller (exempelvis firg).

Cykelforvaring Cyklar kan vinterforvaras i kulverten under nr 29. Vid host- och varstddningen &r dorren
upplast och da kan du béra ned och upp din cykel. Forse gédrna cykeln med namn och ldgenhetsnummer.

Energideklaration Varje ldgenhet har en energideklaration. For er som inte erhéllit den finns den i en piarm
i tvittstugan. Lana gérna ert ex for kopiering. Vid ev. forséljning maste en energideklaration finnas tillhands,
detta ansvarar varje enskild medlem att tillhandahélla.

Fastighetsskotsel Foreningen har inte nagon anstilld fastighetsskotare. Vicevirden svarar for nodvindig
skotsel av panncentral, tvittstuga, snorojning etc. Arbeten 1 de enskilda ldgenheterna, som ska bekostas av
foreningen, bestiller du via foreningens brevlada.

Flaggning Flaggan finns pa hatthyllan i tvittstugan. Du far gidrna anvianda den vid familjens hogtidsfirande.
Om du hissar flaggan kom da ihag att ocksé hala den och att hissa vimpeln. Foreningen flaggar pa allménna
flaggdagar.

Foreningsmeddelande Styrelsen ldamnar regelbundet information till medlemmarna i form av forenings-
meddelanden som delas ut i brevladorna. Dessa ér ett komplement till handboken.

Garage och parkeringsplatser Det finns 51 garageplatser som hyrs ut av foreningen. For varje garageplats
upprittas ett sdrskilt hyresavtal. Garagen far ej anvindas som extraforrad. Féreningen hyr ocksa ut 14 par-
keringsplatser med mojlighet att ansluta motorvirmare. Dessa ér 1 forsta hand avsedda for dem som saknar
garage, men kan i man av tillgang hyras av andra bostadsritthavare. Medlemmar far giarna byta garage eller
parkeringsplats med varandra men styrelsen eller viceviarden maste forst kontaktas. Om du inte har nagot
garage eller onskar en parkeringsplats kan du stilla dig i k6 genom ett meddelande i féreningens brevlada.

Gronomraden (inklusive baksidans triadgardsyta) For storre arbeten t.ex. beskérning av trdd och buskar
anlitar styrelsen en tridgardsmaistare. Lopande underhall av rabatter i anslutning till gatan skéts av en grupp
boende som leds av vicevirden. Planteringen i anslutning till och mitt emot den egna entrén samt ogrisbort-
tagning i grusgangen kan du gérna skota sjilv, likasa tradgardsytan pa baksidan av ldgenheten. Tank pa att
omradets karaktir ska bibehallas dven pa de gronomraden som du skoter sjdlv (se riktlinjer). Har du forslag
och 6nskemal om skotseln av planteringarna, lamna dessa direkt till styrelsen.

Hobbyrum Killaren under nr. 60 kan anvindas for att snickra och méla. Hit passar nyckeln till tvittstugan.

Host- och varstidning Under ett veckoslut under hosten respektive varen har vi stadning och hjilps da at med
att rifsa 16v och snygga till vara gemensamma géngar och gronomraden. Da finns tillgdng till stora sopconta-
inrar avsedda for

- Tradgardsavfall fran ldgenheternas tomter och gemensamma ytor

- Skrymmande sopor som sparats i garage och forrad

Observera vikten att sortera avfallet ritt och att miljofarligt avfall inte far slingas i containrarna.
Exempelvis bilbatterier, malarfirg etc. far inte sliingas, radfraga vicevirden om du kiinner dig osiker.

Malning Foreningen tillhandahaller godkénda farger for ”gor-det-sjilv-malning” av altan- och balkongdorrar,
balkongricke och tradgardsbod. Ldgg en lapp i foreningens brevlada, sa far du farg och rad av vicevirden.
Om du ska mala tak och viggar i trappan inomhus kan du lana en sarskild stédllning som forvaras under nr.
60. Tvittstugedorrens nyckel passar.

Pannrum Pannrummet tjinar i forsta hand som utrymme for forsorjning av virme och varmvatten till vara
lagenheter genom virmevéxlare fran fjarrvirmeledningar. Pannrummet tjdnar ocksa som verkstadslokal for
arbeten som utfors inom foreningen. For att ocksa ge medlemmarna mojlighet att 1ana pannrummet har ned-
anstaende regler beslutats av styrelsen:

* Medlem far lana pannrummet kostnadsfritt.

« Onskemél om 14n av pannrummet ska limnas pa sirskild blankett underskriven av medlem i brevladan pa
tvittstugedorren minst tva veckor fore planerat lanetillfille. Detta for att styrelsen ska hinna ta stéllning till
ansOkan och kontrollera att inte foreningens pagaende eller planerade arbeten sammanfaller. Laneblanketter
finns i bokningspédrmen i tvittstugan.

* Medlem som lanar pannrummet ska nérvara i pannrummet under ldnetiden.

* Pannrummet ska vid lanetidens slut vara i samma skick som vid lanets borjan.

* Av hénsyn till ndrboende for inte hog musik spelas efter 22.00.

* Medlem gors ansvarig for eventuell averkan pa befintliga installationer (ror, el, styrsystem etc.) och dven
av konsekvenserna av en sadan averkan.

Pantsattning Om du pantsitter bostadsritten ska styrelsen underrittas. Detta ska langivaren (banken) gora
men ibland hinder det att de skickar papperen till bostadsrittsinnehavaren i stéllet. I sa fall maste handling-
arna vidarebefordras till styrelsen. Likas4 ska foreningen underrittas om avskrivna panter. Overlatelseavgift
och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och
pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansokan om medlem-
skap respektive tidpunkten for underréttelse om pantséttning.

Pingisrum Under nr 26 finns ett pingisrum. Nyckeln till tvittstugans dorr passar.
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Sammantrideslokal Lokal finns under nr 29. Kontakta vicevérden eller nagon i styrelsen om du vill an-
vinda lokalen.

Skonstaviksklubben En trivselklubb som haller i en rad arrangemang inom omradet for savil vuxna som
barn, t.ex. Luciafirande, julfest och Valborgsmiissofirande. Onskar du engagera dig i klubben, liigg en intres-
seanmilan i brevladan.

Stolar och bord Om du behover extra stolar och bord vid nagot tillfélle kan du lana féreningens. De flesta
forvaras under nr 60 dit tvittstugenyckeln passar. Under nr 29 finns dessutom fillstolar. Prata med vicevir-
den eller nagon i styrelsen om du behover lana dessa.

Tradgardsavfall Liggs i den sérskilda containern pa 6vre garageplan. Nyckeln till tvittstugan passar.

Tradgardsredskap Skottkérra, grepe etc. finns att 1ana i forradet pa 6vre garageplan. Dir finns dven en
storre grill. Nyckeln till tvittstugan passar.

Tvittstugan bokar du pa lista i parm som ligger i mangelrummet. For den gemensamma trivseln behovs att
var och en stidar efter sitt tvéttpass. Mer information finns 1 pdrmen.

Vicevirden Foreningen har en deltidsanstélld vicevird. I arbetsuppgifterna ingar att vara linken mellan
medlemmar och styrelse sa att allt fungerar sa smidigt som mojligt. Vicevérden ska bl.a halla kontakt med
hantverkare, se till att bestillda reparationer m.m. blir genomforda och ocksa utfora administrativt arbete pa
styrelsens uppdrag. Du kan alltid vinda dig till vice virden om du dr oséker pa vad som dr foreningens resp.
den enskilde medlemmens ansvar. Rekvisitioner och andra skriftliga meddelanden till vicevéirden laggs i
foreningens brevlada. I mycket bradskande fall kan vice védrden kontaktas pa telefon.

Vavstuga finns under nr 59. Om du vill borja viva kan Skonstaviksklubben ordna kontakt. Ligg en lapp 1
foreningens brevlada.

;&tervinning Glas, konservburkar, tidningar m.m. kan forslagsvis lamnas pa atervinningsstation Perstorps-
vigen vid Skondalsskolan. Grovavfall, elavfall och farligt avfall tas emot av atervinningscentraler som bl.a.
finns i Hogdalen och Ostberga.

Overlatelse av bostadsriitt Vid verlatelse, pantsittning eller avskrivning av pant ska styrelsen underrittas.

Ny bostadsrittsinnehavare maste godkénnas som medlem innan inflyttning sker. I samband med Gverlatelse
gor séljare, kopare och representant for styrelsen en gemensam besiktning av ligenheten.

Riktlinjer for underhall, ombyggnad av liigenheter,
ovrig bebyggelse samt tradgardsytor

Alla underhallsatgérder och all ombyggnad ska goras sa att bebyggelsens och omradets virden och karaktir
bibehalls. Varsamhetskravet giller bade byggnaders inre och yttre, tomt- och tridgérdsytor samt omradet i
helhet. Bland annat pa detta grundar sig foreningens stadgar och foreliggande riktlinjer for underhall, om-
byggnad mm.

I en bostadsrittsforening disponerar man en ldgenhet och enkelt uttryckt har den enskilde medlemmen an-
svar for det inre underhallet och foreningen for det yttre. I foreningens stadgar framgar ansvarsforhallandet
men griansdragningen kan ibland vara otydlig. Déarfor har dessa mer praktiska riktlinjer sammanstillts vilka
ocksé grundar sig pa stimmo- och styrelsebeslut. Radfrdga alltid vicevirden eller styrelsen!

Inre underhall och ombyggnad

Ombyggnad generellt Bostadsrittsinnehavaren far gora viss ombyggnad av ldgenheten. Alla storre dndring-
ar i de enskilda ldgenheterna, t.ex. inredning av vind, rivning av innervagg, ingrepp i forrads- eller yttervigg,
upptagning av takfonster, dndring av rordragning i kok eller badrum etc. maste emellertid alltid godkénnas
av styrelsen innan arbetet far sittas igang. Limna en skriftlig anhallan till styrelsen och vénta pa skriftligt
besked. I en del fall maste ocksa bygglov sokas vilket ombesorjs av foreningen som ir fastighetsidgare.
Bostadsrittsinnehavaren star dock for underlag och kostnader.

Elinstallationer Foreningen svarar for ledningar fram till métaren. Ovriga elinstallationer svarar bostads-
riattsinnehavaren for. Eventuella ombyggnadsarbeten ska alltid utforas av auktoriserad fackman.

Glasrutor Bostadsrittsinnehavaren svarar for savél material som arbete vid skador pa glasrutor. Detta géller
savil inner- som ytterrutor.

Takfonster Foreningen svarar for yttertaket. Bostadsrittsinnehavaren svarar for fonstret och dess anslutning
till ytter- och innertak.

Virme, vatten och sanitet Foreningen svarar for ledningar som betjdnar fler 4n en ligenhet. Tryckledningar
(kall- och varmvattenledningar) i ligenheten i 6vrigt svarar bostadsrittsinnehavaren for. Eventuella ombygg-
nadsarbeten bor alltid utféras av auktoriserad fackman.

Reparation av ldckande kranar och ventiler bekostas av foreningen om det ror sig om svensk armatur i nor-

maluppforande (dock ej termostater for tappvatten).

Vid storre ingrepp av den inre miljon, kontakta for sikerhets skull alltid styrelsen for ett skriftligt
godkdnnande innan ingreppet utfors.



Yittre underhdll av ligenheter, ovrig bebyggelse

Balkong-, altan- och fonsterricke Foreningen tillhandahaller trévirke till balkong-, altan- och fonster-
rdcken i enlighet med ursprungligt utférande. Foreningen tillhandahaller ocksé godkénda firger for viggar
och ricken. Balkong-, altan- och fonsterricke ska malas i samma kulor. Malning kan med fordel utforas av
bostadsrittsinnehavaren. Om denne inte kan eller sa dnskar ombesorjs arbetet av foreningen.

Bodar Foreningen tillhandahaller firg men malning kan med fordel utforas av bostadsrittsinnehavaren.
Foreningen svarar for 6vrigt underhéll, forutom golv och egenuppsatta enheter inne i boden..

Fasadingrepp Alla ingrepp i ytterfasaden som ex. uppfistning av vixtspaljé, ska godkédnnas av styrelsen
innan arbetet paborjas.

Markiser Markiser far p.g.a. stor risk for skada i putsen inte fdstas i fasaden utan ska monteras innanfor
fasadliv i balkongens betongundertak eller i triavirket vid fonster. Markisernas firg ska anpassas till fargen pa
balkong- och ev. fonster- och altanricke.

Murar Foreningen svarar for underhall av tradgards- och grundmur samt tillhandahaller firg (respektive
kalk) for méalning. Malning kan med fordel utforas av bostadsrittsinnehavaren.

Staket Mot/runt gemensamma gangar och ytteromraden. Foreningen tillhandahaller staketspjdlor och firg.
Milning kan med fordel utféras av bostadsrittsinnehavaren. Bostadsrittsinnehavaren svarar for eventuell
grind och dess funktion. Foreningen svarar for 6vrigt underhall.

Trad och storre grenar far inte tas bort utan styrelsens godkédnnande. Om tradfillning beviljats av styrelsen
ska kostnaden for denna bekostas av den bostadsrittsinnehavare som ansoker om féllningen. Godkédnnande
krivs inte for trdd som planterats av bostadsrittsinnehavare. Foreningens tallar har en stor betydelse foér om-
radets karaktér och ska bevaras.

Vid ingrepp av den yttre miljon, kontakta for scikerhets skull alltid styrelsen for ett skriftligt godkdnnande
innan ingreppet utfors.



