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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Skonstavik

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

L] »

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifrén féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Fareningen faljer en underhallsplan som stracker sig mellan éren 2012 och 2032.

e Stérre underhdll kammer att ske de n&rmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering péa féreningens |an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

= Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns l&ngre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1953-09-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1957-03-23
och nuvarande stadgar registrerades 2004-08-23 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s k. privatbostadsforetag en\.igt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Berglind Bjork Tryggvadottir Ordforande
Knut Tobias Holmlund Vice ordférande
Erik Ola Simonsson Sekreterare
Jonas Harald Bystrom Kassor

Olle Karl Olof Holmgren Ledamot
Bjorn Peter Sandstrém Ledamot
Matteo Tognolina Ledamot
Sandra Maria Andersson Suppleant
Markel Dimitris Arvanitidis Mansson  Suppleant
Britta Maria Ryderstedt Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantréden.
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Revisorer

Eva Stein Ordinarie Extern Allegretto
Barbro Wikman Suppleant Extern Allegretto
Sofia Oliv Ordinarie Intern

Klas Lindstrand Suppleant Intern

Valberedning

Johan Enghalm Sammankallande

Jesper Olsson

Stammor

Ordinarie fareningsstamma holls 2017-04-27.

Fastighetsfakta

Fareningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

L] 1]
Fastighetsbeteckning FOrvary Sate
Korintkakan 1953 Stockholm
Skraddkakan 1953 Stockholm
Notkakan 1953 Stockhalm

Fullvardesfarsakring finns via Vardia.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samit ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1953 och bestar av 66 smahus.

Fastigheternas vérdedr &r 1954.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 435 m2, varav 6 435 m? utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 65 ligenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

0 0 0

57

1 rak 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga
Styrelserum Mateslokal under nr 29
Pingisrum Kallarlokal under nr 26
Hobbyrum Kallarlokal under nr 60
Vavstuga Kallarlokal under nr 59
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Byggnadernas tekniska status
Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2032.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Takpldtmalning 2017 Malning av skorstenar och
héngrannor

Tillbyggnader 2017 Byte av panel och fénster

Staket 2017 Lopande byte varje ar

Sotning 2015 Sotning av till- och franluftsventiler

Garageportar 2015 -2016 Malning av garageportar

Tradinventering 2015 -2016 Inventering och vard av trad

Avloppsspolning 2015

Tvattstugan 2015 Nya tvattmaskiner

*Takmalning 2014 Malning av tak pa garageldngan

Radonatgarder 2013 -2016 Radonflakt i kulvertar

Takomlaggning 2013 Fbv 44-60

Tradgardsbodar 2011-2015 Renovering av bodar

Planerat underhall Ar Kommentar

Tilloyggnader 2018 Byte av panel och fonster

Balkonger, staket och murar 2018 Lépande vid behov

Fonsterrenoveringar 2018 Malning och byte av glas

Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk férvaltning Ekstroms Tradgards- och Fastighetsservice AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

TV och bredband Bredbandsbolaget

Stadning Stralande Hem & Allservice

Ovrig information
Féreningens byggnader

Byggnaderna, som uppférdes &r 1954 efter ritningar av arkitektkontoret Ancker, Gate, Lindgren, ligger i Stockholms
kommun och har beteckningarna Nétkakan 2, Korintkakan 1 och Skréddkakan 1. Féreningens byggnader utgdrs av
10 huskroppar med tvavanings radhus med 65 lagenheter som upplats med bostadsratt, 1 st lagenhet med hyresratt
samt lokaler for tvattstuga och det f.d. pannrummet. Till byggnaderna hér ocksa 15 st parkeringsplatser med
varmastolpe, 51 st garage som hyrs ut till fareningens medlemmar samt 9 st gastparkeringsplatser. Féreningen dger
marken.

Fastighetens tekniska status

Styrelsen anlitade 2012 en extern konsultfirma fér att fa hjalp med att uppratta en langsiktig underhallsplan for
foreningen. Planen revideras arligen av styrelsen och kommer att ligga till grund for féreningsstdmmans beslut om
reservering och ianspraktagande av fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Styrelsen har under 2017 haft 2

underhallsméten samt genomfort flera besiktningar.

Reservering till fareningens fond for yttre undernall gors, i enlighet med féreningens stadgar, med 0,1% av
fastigheternas taxeringsvérde.

Stadgar

P& &rsmatet 2017 rdstade stimman pé stadgeandring, § 5 och § 6, géllande féreningens ansvar for takfonster.
Stamman maste résta pa stadgeandringen igen pd kommande mate innan stadgeandring kan registreras.

Nya lagar for stadgar trader i kraft 30 juni 2018 vilket innebdr att stdmman maste rosta pa stadgedndring pa
kommande 2 méten. Andringarna galler tider §23, §25, 826, §31 enligt styrelsens forslag.
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Overlatelser

Vid lagenhetstverlatelser debiteras en éverlatelseavgift pa f.n. 2,5% av prisbasbeloppet. Eventuell pantsattningsavgift
debiteras f.n. 1% av prisbasbeloppet.

Organisationsanslutning

Bostadsrattsfareningen Skénstavik &r medlem i Fastighetsagarna Stockholm och Bostadsrétterna. Syftet med
medlemskapen &r att erhdlla stod i form av information, kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som
styrelse och medlernmar &r i behov av for en effektiv forvaltning av féreningens fastigheter och ekonomi.

Férningsmeddelande

Delas ut ménatligen till samtliga medlemmar. Information om stdddagar pd var och host anslas, av
Skénstaviksklubben, ocksa pa var anslagstavla. )

Vardprogram

Utformningen av féreningens fastigheter ar av sarskild betydelse dé vért radhusomréde ar gron-klassat enligt
Stadshbyggnadskontoret.

Har nedan faljer ett utdrag ur Riksantikvariedmbetets Bebyggelseregister:

Gront = Fastighet med bebyggelse som &r sarskilt vardefull fréan historisk, kulturhistorisk, miljémassig eller konstnarlig
synpunkt. Korintkakan 1, Nétkakan 2, Skraddkakan 1, &r ett vélbevarat radhusomrade med nio radhuslangor och
tillhérande panncentral. Anlaggningen uppférdes i borjan av 50-talet efter ritningar av arkitektkontoret Ancker, Gate,
Lindegren. Gestaltningen &r mycket tidstypisk, bade nér det galler bebyggelsens anpassning till terrangen och nar det
galler formsprak, fasadmaterial och detaljer. Anldggningen ingar som en viktig del i omradet med héga
miljéskapande och arkitektoniska varden.

Ett vardprogram har tagits fram dér det framgér hur fastigheterna kan bevaras genom olika atgarder vad géller
skirtsel mm. | vardprogrammet finns ocksa antecknat hur varje bostad kan anpassas sa att det motsvarar de riktlinjer
som ursprungligen var tankt av arkitekter m.fl. Vardprogrammet tillnér lagenheten och ska med detta dverlimnas till
nya &gare vid eventuell dverlatelse.

Skonstaviksklubben

Skanstaviksklubben har organiserat 5 gemensamma aktiviteter sdsom staddagar, luciafirande, sensommarfest och
loppis.

Foéreningsinformation

Féreningen tecknas av styrelsen eller av minst tvé styrelseledaméter i féreningen.

Arvode samt évrig ersattning har under &ret uppgatt till 0 kr.

Styrelsen kan kontaktas genom féreningens brevidda vid nr 72 eller via mail, styrelsen@finbagarvagen.se

Féreningens hemsida ar www finbagarvagen se dar det finns diverse information am bostadsrattsféreningen.

Sida 4 av 17



Féreningens ekonomi
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Féreningen hade vid bérjan av aret en likviditet pa 1,5 mkr och kunde genomfora tvd stdrre planerade underhall av
tillbyggnader och tak. Vid renoveringen av tilloyggnaderna visade det sig att behovet av underhall var storre an vad
man hade raknat med ach for flertalet hus behévdes bade panel och fonster bytas ut. Under pagéende malning av
takplatar och skorstenar tog styrelsen beslutet att samtliga tak som var i behov av underhall skulle mélas, totalt 8 st

langor.

Sedan 2014 faljer foreningen K2 regelverket vid upprattandet av drsredovisningen vilket innebar att vi inte langre gor
avskrivningar fér nya underhallsatgarder. Detta betyder att den totala kostnaden for arets underhall belastar
resultatet och vi kammer framéver se att resultatet skiljer sig mer fran ar till &r &n vad det tidigare gjort. Eftersom
avskrivningar inte gors i samma omfattning som tidigare ar det viktigt att det gors tillrackligt med avsattningar for
framtida underhall och vi kommer framaver budgetera en fast summa for reparationer och underhall dven om inte

hela beloppet férbrukas.

Inom de nirmsta aren ser vi ett dkande underhallsbehov med renovering och mélning av fonster planerat infor 2018.
Tillsammans med dkande avsattningar till underhall beslutar styrelsen att hdja ménadsavgiften med 5% fran och med

andra kvartalet 2018.

Enligt styrelsens beslut hdjs arsavgifterna 2018-04-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1562 565 1158 991
Rorelseintakter . 3 606 796 3 599 068
Finansiella intakter 0 169
Minskning kortfristiga fordringar 850 427 0
Medlemsinsatser 0 0
Kapitaltillskott 0 0
Okning av langfristiga skulder 0 0
Okning av kortfristiga skulder 0 0
4 457 223 3599 237
Rarelsekostnader exkl avskrivningar 4136 044 2900774
Finansiella kostnader 91 882 96 917
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Okning av langfristiga fordringar 0 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 12 495
Minskning av langfristiga skulder 128 988 128 983
_Minskning av kortfristiga skulder 701031 56 488
5057 945 3 195 662
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 961 843 1562 565
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -600 722 403 574

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Cvriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital-
11% . kostnader
Avskriv-—__ 39 Reparationer
ningar . 1%
0";‘35”“ Periodiskt
" — underhall

21%

Fastighets-
avgift
) 11% W Taxebundna
Arsavaifter kostnader

89% 28%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 7 687 kronor per sméhusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Nytt avtal fér ekonomisk forvaltning tecknades med SBC fran och med september 2017.

Nytt forsakringsavtal tecknades med Vardia med start 2018. Féreningen har tecknat kollektiv bostadsrattsforsakring
f&r medlemmarna.

Malning av skorstenar, hangrannor och stuprér.

Renovering av utbyggnader. Underhéllsbehovet var storre &n vad man hade raknat med och i flera fall behdvde panel
och fonster bytas ut.

Renovering av staket.
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Medlemslagenheter: 65 st

Overlatelser under ret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 99

Tillkommande medlemmar: 13

Avgdende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 105

Brf Skonstavik
702002-0058
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Nyckeltal * 2017 2016 2015 * 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 504 504 0 0
Hyror/m?2 hyresrattsyta 695 695 0 0
Lan/m?2 bostadsrattsyta 749 770 0 0
Elkostnad/m? totalyta 8 9 0 0
Varmekostnad/m? totalyta 157 183 0 0
Vattenkostnad/m? totalyta 28 26 0 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 14 15 0 0
Soliditet (%) 20 ) 1 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) -952 270 0 0
Nettoomséattning (tkr) 3 607 3599 0 0
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 435 m? bostader.
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 199 325 0 0 199 325
Upplatelseavgifter 12614 0 0 12614
Kapitaltillskott 89 997 0 0 89 997
Fond for yttre underhall 2 036 354 121433 0 1914921
S:a bundet eget kapital 2338 290 121433 0 2 216 857
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 18 435 -121 433 269 865 -129 997
Aretsresultat 951783 -951 783 269 865 269865
" S:a ansamlad férlust -933 348 -1073 216 0 139 868
S:a eget kapital 1404942 -951 783 0 2356725



Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

rets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for ytire underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning 6verfors

[}
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-951 783
139 868

-121 433

941518

8170

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
Nettoomsattning Not 2 3 606 796 3 599 068
Summa rérelseintdkter 3 606 796 3599 068
Driftkostnader Not 3 -3920392 -2 735123
Ovriga externa kostnader Not 4 » 215652 -165 651
Avskrivning av materiella Not 5 -330 653 -331 681
_anlaggningstiligangar et _
Summa rérelsekostnader -4 466 697 -3 232 455
RORELSERESULTAT -859 901 366 613
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 169
_ Réntekostnader och liknande resultatposter -91 882 -96 917
Summa finansiella poster -91 882 -96 748
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -951 783 269 865
ARETS RESULTAT -951 783 269 865
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Balansrakning

2017-12-31 2016-12-31
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 6 5810732 6 105 762
Maskiner och inventarier Not 7 76 043 111 666
Summa materiella anldggningstillgangar 5886 775 6217 428
Finansiella anlaggningstillgangar .

_ Andra langfristiga vardepappersinnehay  Not 8 3500 3500
Summa finansiella anliggningstillgangar 3500 3 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5890 275 6 220928
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 730 446
Qvriga fordringar ink! SBC Klientmedel ~ Not 9 1 006 000 0
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 10 0 164 138

_intakter ]

Summa kortfristiga fordringar 1 006 000 894 584
Kassa och bank o B . 1562 565
Summa kassa och bank 0 1562 565
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 006 000 2 457 149
SUMMA TILLGANGAR 6 896 275 8 678 077
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Balansrakning

2017-12-31 2016-12-31
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 211939 211939
Kapitaltillskott 89 997 89 997
Fond for yttre underhall ) Not 11 2 036 354 1914921
Summa bundet eget kapital 2338290 2216 857

v b
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 18 435 -129 997
Arets resultat 9571 783 269 865
Summa fritt eget kapital -933 348 139 868
SUMMA EGET KAPITAL 1404 942 2 356 725
Skulder till kreditinstitut Not 12,13 4619673 4748 661
Summa langfristiga skulder 4619 673 4 748 661
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 128 988 128 988
kreditinstitut
Leverantarsskulder 320592 356 167
Skatteskulder 122 169 18 425
Ovriga skulder 6010 6072
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 293 901 1063039
intakter 3
Summa kortfristiga skulder 871660 1572 691
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 896 275 8 678 077
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Noter

Belopp anges i kroncr om inte annat anges

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Farenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende dr.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors | arsbokslutet. Férslag fill
ianspréktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 50 Ar 50 Ar
Fastighetsforbattringar 5-30 Ar 5-30 Ar
Yttre anlaggningar 10 Ar 10 Ar
Tvittstuga 10 Ar 10 Ar
Ventilation 10 Ar 10 Ar
Soprum/sophus 5 Ar 5 Ar
Bredband 10 Ar 10 Ar
Tak 30-50 Ar 30-50 Ar
Maskiner 5 Ar 5 Ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 3193767 3193932
Hyror bostader 68 112 68 112

Hyror parkering 26 300 22 400

Hyror garage 308 000 298 871

Hyror forrad 55 0

Elintakter 7 650 8223
Overlatelse/pantsattning 2912 7 530
Oresutjamning -1 0

3 606 796 3 599 068
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Not3

DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 113255 151 395
Fastighetsskotsel bestallning 8319 0
Fastighetsskotsel gard bestalining 62 856 0
Snoréjning/sandning 16 257 12 800
Stadning entreprenad 40 125 0
Stadning enligt bestallning 3631 0
Myndighetstillsyn 13538 0
Gard 6 828 0
Farbrukningsmateriel 4822 0
269 630 164 195
. Reparationer
Tvattstuga 26 005 46 033
Sophantering/&tervinning 24 343 37974
Las 270 0
VVS 50 484 0
Elinstallationer 1 800 2768
Tak 16 250 30 249
Fasad 0 63 196
Balkonger/altaner 23 481 23 850
Mark/gard/utemil® 2431156 89 853
Garage/parkering 13 569 10 343
Skadorklotter/skadegdrelse 14 063 0
l_')_vrigt 66 395 47220
479 776 351 486
Periodiskt underhall
Byggnad 941 518 0
941 518 0
Taxebundna kostnader
El 51-923 60 764
Vdrme 1012077 1178479
Vatten 177 141 166 832
Sophamtning/renhalining 28 143 21 567
Grovsopor 17 919 2232
1287 203 1429 874
Ovriga driftkostnader
Forsakring 195 708 99 900
Kabel-TV 0 200 476
Bredband 251215 0
o 446 923 300 376
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 507 342 489 192
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3932392 2735123
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Medlemsinformation 58 0
Tele- och datakommunikation 5309 4359
Revisionsarvode extern revisor 14 062 14 062
Foreningskostnader 23767 0
Styrelseomkostnader 0 18 231
Studieverksamhet 7815 0
Forvaltningsarvode 87 700 106 201
Administration 9747 8 366
Korttidsinventarier 21018 0
Konsultarvode 26 040 0
Tidningar facklitteratur 451 451
Foreningsavgifter 14 056 13 981

_ Bostadsrétterna Sverige Ek For 6 070 0
203 652 165 651
"Not5  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 79 669 79 669
Forbattringar 215 361 215 364

Maskiner o .. BoB23... 3668
330 653 331681

Not6  BYGGNADER OCH MARK  2017-12:31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 3983 461 3983 461
Omklassificering 5 735 596 0
Mark 2 419 000 0
Utgaende anskaffningsvarde 12 138 057 3983 461
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3709 267 -3 630298
Avrets avskrivningar enligt plan -295 030 -79 669
Omklassificering -2 322 328 0
Utgaende avskrivning enligt plan -6 327 325 -3 709 967
Planenligt restvarde vid arets slut 5810732 273 494
| restvardet vid drets slut ingar mark med 2 419000 2 419000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 46 297 000 46 297 000
Taxeringsvarde mark - . 5036.000 - 75136 000

o ) 121 433 000 121 433 000

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 121 433 000 121 433 000
121 433 000 121 433 000
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"Not7  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 6 060310 6 060 310
Omklassificering -5 735596 0
Utrangering/férsaljning ] 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 324714 6 060 310
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -2 535 376 -2 283 364
Arets avskrivningar enligt plan -35 623 -252 012
Omklassificering 2322328 0
Utrangering/forsaljning - . . 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -248 671 -2 535 376
Redovisat restvirde vid arets slut 76 043 3524934
Not8  ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3 500
) T i peEh T ds00
3 500 3 500
‘Not9  OVRIGA FORDRINGAR 20051 20BN
Skattekonto 42 797 0
Momsavrakning 843 0
Klientmedel hos SBC 961 843 0
Fordringar B17 0
1 006 000 0
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetalda kostnader och upplupna 0 164 138
_intakter
0 164 138
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 1914921 1793488
Reservering enligt stadgar 121 433 121 433
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmabes|ut 0 0
Vid arets slut 2 036 354 1914 921
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT ]
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 dndringsdag
Handelsbanken 497547 2,100 % 248 717 251 365 2018-03-07
Handelshanken 632048 3,340 % 1397 167 1411835 2018-03-01
Handelsbanken 825668 1,450 % 546 135 575 699 2018-03-01
Handelsbanken 11139 1,450 % 674 018 686 014 2018-03-30
Handelsbanken 997231 1,100 % 595 107 615223 2018-01-30
Handelsbanken 36847 1,100 % 1287 517 1337513 2019-07-31
Summa skulder till kreditinstitut 4748 661 4 877 649
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut a 128988 0 -128 988
4619 673 4748 661
L]
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 103 721 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
B EVENTUALFORPLIKTELSER B o
Fastighetsinteckningar 5 330 000 5330000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 9 887 0
Avgifter och hyror 284014 898 211
Upplupna kostnader och forutbetalda 0 164 828
intakter -
293 901 1063 039
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2018 fortsatter arbetet med renoveringen av de resterande tillbyggnaderna.
Samtidigt arbetar styrelsen med att ga genom de offerter som inkommit fér den

planerade renoveringen av fénster.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Skénstavik
Org.nr 702002-0058

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Skanstavik for rdkenskapsaret 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovi sningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillréckliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innchéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan péaverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisnin gen som helhet inte innehiller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av séikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdsme och har en professionellt skeptisk
mstéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pé upplysningama i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefiilla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Skonstavik for rékenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlast.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och indamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortispande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens o~
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organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och didrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé négot annat sétt handlat 1 strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och didrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget titl
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebiér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 5 april 2018
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