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FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Féreningens byggnad/er

Byggnaderna, som uppfordes ar 1954 efter ritningar av arkitektkontoret Ancker, Gate,
Lindegren, ligger i Stockholms kommun och har beteckningarna Nétkakan 2, Korintkakan 1

och Skraddkakan 1. Byggnaderna &r fullvardesforsakrade hos férsakringsbolaget Trygg Hansa.
Marken ar frikdpt.

Féreningens byggnader utgérs av 10 huskroppar med tvavanings radhus med 65 lagenheter
som upplats med bostadsratt, 1 st ldgenhet med hyresréatt samt lokaler for tvattstuga och det f d
pannrummet. Till byggnaderna hér ocksa 15 st parkeringsplatser med varmestolpe, 51 st
garage som hyrs ut till féreningens medlemmar samt 9 st géstparkeringsplatser.

Den totala boarean uppgar till ca.6 435 m?.

Fastighetens tekniska status

Styrelsen anlitade 2012 en extern konsultfirma for att fa hjalp med att uppréatta en langsiktig
underhallsplan for féreningen.

Planen revideras arligen av styrelsen och kommer att ligga till grund for féreningsstammans beslut
om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Reservering
till foreningens fond for yttre underhall gérs, i enlighet med féreningens stadgar, med 0,1 % av
fastigheternas taxeringsvérde.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett ett-arigt avtal med Ekstroms Tradgards- och Fastighetsservice AB om
teknisk férvaltning inklusive fastighetsskétsel, som I6per fram till och med den 31 maj 2014.

Foreningsfragor
Foéreningsstamma
Ordinarie foéreningsstdmma hélls 2013-04-18 . | stdmman deltog 50 medlemmar.

Stadgar

Foreningsstamman beslutade vid arsstdamman 2012 att &ndra § 18 i féreningens stadgar till féljande
lydelse "Styrelsen bestar av ordférande, ldgst fyra och hégst sju évriga ledaméter samt tre
suppleanter. ”

Foreningsstamman 2013 bekréftade dndringen. | och med detta galler de nya stadgarna.

Medlemmar
Foéreningen hade vid arets slut 101 medlemmar och ett dédsbo.
Samtliga bostadsrétter i féreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 3 bostadsratter

dverlatits och inga upplatelser fran hyresrétt till bostadsratt. Andrahandsuthyrning har inte férekommit
under aret.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras en 6verlatelseavgift pa f.n. 2,5 % av prisbasbeloppet.
Eventuell pantsattningsavgift debiteras med f.n. 1 % av prisbasbeloppet.
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Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns en gemensam tvattstuga, en vavstuga, ett métesrum, ett hobbyrum samt
snickeriutrymmen.

Organisationsansiutning

Bostadsrattsféreningen Skénstavik 4r medlem i Fastighetsédgarna Stockholm liksom Bostadsratterna
(tidigare SBC). Syftet med medlemskapen &r att erhalla stéd i form av information, kurser och tillgang
till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och medlemmar &r i behov av fér en effektiv
forvaltning av féreningens fastighet och ekonomi.

Féreningsmeddelande
Skriftlig information delas manatligen ut till samtliga medlemmar. Information om stadddagar pa var
och hdst anslas ocksa pa féreningens anslagstavia.

Vardprogram for féreningens fastigheter
Utformningen av féreningens fastigheter &r av sérskild betydelse. Vart radhusomrade &r gronklassat
enligt Stadsbyggnadskontoret. Ar 2008 genomférdes en inventering.

Har nedan f6ljer utdrag ur Riksantikvarieambetets Bebyggelseregister:

"Grént = Fastighet med bebyggelse som &r séarskilt virdefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomaéssig eller konstndrlig synpunkt. Korintkakan 1, Nétkakan 2, Skraddkakan 1, &r ett
vélbevarat radhusomrade om nio radhusléngor och tillhérande panncentral. Anldggningen uppférdes
i bérjan av 1950-talet efter ritningar av arkitektkontoret Ancker, Gate, Lindegren. Fér
markplaneringen svarade tréddgardsarkitekterna Sven Hermelin och Inger Wedborn. Gestaltningen ar
mycket tidstypisk, bade nér det géller bebyggelsens anpassning till terrdngen och nér det galler
formsprak, fasadmaterial och detaljer. Anldggningen ingdr som en viktig del i omradet med héga
miljoskapande och arkitektoniska vérden. Skéarmtak vid entréer samt radhusenheter med senare
tilbyggda uterum Gverensstdmmer inte med ursprunglig gestaltning."

Ett vardprogram har tagits fram dér det framgar hur fastigheterna kan bevaras genom olika
atgarder vad géller skétsel mm. | vardprogrammet finns ocksa antecknat hur varje bostad kan
anpassas sa att det motsvarar de riktlinjer som ursprungligen var tankt av arkitekter m fl.
Vardprogrammet har under 2013 delats ut till samtliga bostadsratter.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 18 april 2013 och dérpa pafsljiande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:
Lars Vallander Ledamot Ordférande

Harald Bystrém Ledamot

Katrin Gullstrém Ledamot

Martin Thorin Ledamot

Anne Wiklund Ledamot

Catharina Ekermo Suppleant

Malin Romby Suppleant

Lena Rydholm Suppleant

Vid stamman avgick Klas Lindstrand, Eva Stoor-Karlberg och Malin Engholm ur styrelsen.
Martin Thorin Iamnade styrelsen 2013-12-31 pa grund av avflyttning. 7™
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- Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsens ledaméter, tva i forening.

- Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden. _ .

- Arvode samt &vrig ersattning till styrelsen har under aret uppgaétt till 0 kr (inkl. sociala avgifter).
Den avgaende styrelsen har istallet inbjudits till en middagsbjudning pa Restaurang Esperanto,
Stockholm, som tack for utfért styrelsearbete.

- Styrelsen kan kontaktas genom foreningens breviada i port nr 72.

Revisorer

Eva Stein, ordinarie (fran Allegretto)
Barbro Wikman, suppleant (fran Allegretto)
Jessica Jalmgard, ordinarie

Sture Simonsson, suppleant

Valberedning
Vid stamman valdes Klas Lindstrand (sammankallande), Eva Stoor-Karlberg och Malin Engholm
till ny valberedning.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

- Takomlaggning av langa Fbv 44-60 har genomforts. Arbetet har besiktigats.

- Styrelsen informerade vid stamman om forslag pa att installera en solcellsanlaggning fér egen
elproduktion. Lansstyrelsen i Stockholm har beviljat investeringsstéd (35 %) fér anlaggningen.

- Radonmatning har utférts i féreningens bostadsréatter. Arbete pagar for att identifiera atgarder,
sa att samtliga hushall ska uppfylla accepterad niva.

- Underhallsarbete har genomforts av balkongerna i langa 61-73.

- Féreningens sophantering har lagts om, till f6ljd av kommunens arbetsmiljokrav for sophamtning.
Tva sopbehallare a 5 kubikmeter (s.k. moloker) har installerats under marken utanfér tvattstugan
och dessa ersatter det 40-tal sopbehallare i ldngorna som tidigare har anvants.

- Lekplatsen har besiktigats och allvarliga risker har rattats till.

- Styrelsen och Skonstaviksklubben har hallit ett forsta méte for att pabérja planeringen av
féreningens 60-arsjubileum 2014.

- Styrelsen arrangerade ett informationsmdéte i samband med héststéadningen i oktober for att
informera om nagra aktuella fragor.

Staddagar/Luciafirande
Skoénstaviksklubben har organiserat gemensamma aktiviteter sasom staddagar med korvgrillning,
valborgsmassobrasa och Lucia-firande med fackeltag och glégg.

Féreningens ekonomi
Arets resultat uppvisar ett dverskott pa 106 401 kronor.

Foreningens utgifter domineras av kostnaderna fér varme och varmvatten men aven
underhallskostnaderna var héga 2013 och kommer &ven att vara betydande under kommande ar.
En god ekonomi beror pa hur marknadsrantorna och fastigheternas

taxeringsvarden utvecklas samt i vilkken omfattning medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser
for att halla underhaliskostnaderna nere och darmed ocksa arsavgifterna.

Féreningen upptog ett lan pa 1,5 miljoner kronor under varen 2013, mot bakgrund av planerade
underhallsatgarder och for att uppratthalla en tillfredstallande likviditet. \/'/
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Ett flertal genomférda och planerade atgarder kommer att paverka budget och likviditet fér 2014

och framéver.

-Installationen av avfallsanlaggningen 2013 &r en kostnad som inte kunde férutses under 2012

och fanns darfér inte med i 2013 ars budget. A andra sidan kommer féreningens kostnader fér
sophamtning att minska avsevart.

- Arbetet med radonfragan medfér kostnader fér utredning och vi far rdkna med driftkostnader fér de
atgarder som sedan ska genomforas.

- Investering i solcellsanldggning kréaver finansiering. A andra sidan kommer kostnaderna for inkop av
el att minska tack vare egenproduktion.

Arsavgifter

Styrelsen har foljt den faststéllda budgeten.

Manadsavgifterna héjdes med 10 % fr.o.m. 1 juli 2013. Bakom den héjda avgiften ligger framst att vi
har ett antal stérre underhallsprojekt framfér oss. Den allra storsta investeringen

ar dock det planerade stambytet, runt 2020, som kommer att kosta atskilliga miljoner kronor. Det ar
darfor viktigt att pabérja den ekonomiska planeringen for denna insats.

Ingen hojning har gjorts fér féreningens garage/parkeringsplatser under ar 2013.

Flerarsoversikt, kkr 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomséttning 3444 3303 3058 3021 2990
Resultat efter finansiella poster 106 -121 -1 -166 20
Balansomslutning 9 022 7 190 7 289 7 065 7138

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel

balanserat resultat 812 378
arets resultat 106 401
Totalt 918 780
disponeras for
overforing till balanserat resultat 804 958
avsattning till yttre fond (0,1% av tax.vérde) 97 360
justering avséttn foregdende ar 16 462
Totalt 918 780

Féreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillaggsupplysningar. ad
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RESULTATRAKNING

Féreningens intdkter

Féreningens arsavgifter och hyresintakter
Summa intikter

Foéreningens kostnader
Fastighetsférvaltning

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anlaggningstillgangar

Summa kostnader

Resultat féreningen

Resultat fran finansiella investeringar

Not

b wWN

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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3443 740
3443 740

-2 765 060
-185 624
-506

-246 032
-3 197 222

246 518

66
-140 183

106 401

106 401

120101-121231

3 303 158
3 303 158

-2 648 424
-344 649
-60 080
-196 264
-3 249 417

53 741

1
-174 396

-120 654

-120 654/
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Investeringar

Inventarier

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos intresseféretag

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o~

9
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131231

2512788
4 059 360
56 094
3500

6 631 742

769 814
66

131 135
1489 358
2 390 373

9022 114

121231

2 584 247
2 936 568
79 374

3 500

5 603 689

728 890

1

113 437
743 563

1 585 891

7 189 579
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BALANSRAKNING Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Intradesavgifter
Insatskapital

Fond Yttre underhall
Fond inre underhall
Summa

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Fond Yttre underhall
Arets resultat
Summa

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 10
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intzkter 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stéllda sikerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar
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131231

199 325
12 614
89 997

1574 695
6 010
1882 641

812 378
-669 684
106 401
249 096

2131736

5134 826
5134 826

894 713
936 221
41 833
130 052
152 733
1755 552

9022 114

4 658 900

121231

199 325
12614
89 997

1460 873
6 010
1768 819

933 033
-555 862
-120 654

256 516

2025 335

3 807 431
3 807 431

823 690
275 512
25 399
32215
199 997
1356 813

7 189 579

4 658 900 \/'/
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och varderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas 6verensstdmmer med arsredovisningslagen
samt allmanna rad, vagledningar och uttalanden fran Bokféringsnamnden.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

| denna arsredovisning &r varje delpost och varje total avrundad for sig enligt géangse
avrundningsregler. En summering av de avrundade delposterna behover darfér inte
nodvandigtvis stdmma med de avrundade totalerna.

1 Féreningens intdkter 131231 121231
Hyresintakter bostader 61 920 61 920
Arsavgifter 3 048 936 2 903 940
Hyror garage 304 500 305 483
Hyror bilplats 21 500 25 875
Overl.avg/pantséattn.avg 6 884 5940
Féreningens intékter totalt 3443740 3303158

2 Foreningens kostnader

Férbrukningsmaterial -6 142 -4 711
Entreprenad Fastighetssko -109 394 -61 621
Snoréjning -32 356 -42 770
Balkonger -74 015 -1619
Mtrlink6p bostadsratter -7 888 0
Tvattstuga -34 697 -25 646
VVS-installationer -30 780 -2 625
Elinstallationer -12123 -37 231
Tak,héngrannor,stuprdr -6 325 -69 588
Tillbyggnader,tak,fasader 0 -35 195
Gardar,allm.ytor lekplats -62 684 -82 675
Container -43 704 -43 723
Garage -21 543 -7 642
Tradg.bodar,murar,staket -53 812 -12 250
Ovriga driftskostnader -21 250 -30 134
Reparationer/l6pande underhall -516 713 -457 429
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El

Varme

Vatten

Sophamtning

TV / Bredband / Tele

Taxebundna utgifter o uppvarmning

Forsakringar
Web
Riskkostnader/avgilder/ovrigt

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Fastighetsférvaltningen

3 Ovriga externa kostnader

Méteskostnader/gavor
Kontorsmtrl/trycksaker
Telefon/Internet

Porto

Revisionsarvoden
Redovisningstjanster
Konsultkostnader
Bankkostnader

Avgift till organisation
Ovriga externa kostnader

4 Personalkostnader

L6n vicevard

Lon fastighetsskétsel
Lon reparationsarbeten
Bilersattning, skattefri
Lagstadgade arb giv avg
FORA

Utbildning
Personalkostnader
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-79 250

-1 133 161
-147 608
-141 073
-198 000
-1 699 092

-79 110
-3 261
-82 371

-466 884
-466 884

-2 765 060

-28 847
-16 882

-1 320
-14 062
-88 276

-23 958
-12 279
-185 624

cooo

-506

121231

-72 132
-1193 715
-128 763
-149 096
-119 460
-1 663 166

-74 115
-3 264
-77 379

-450 450
-450 450

-2 648 424

-30 986
-12 824
-3 367
-385

-13 500
-87 915
-177 309
-6 120
-12 243
-344 649

-34 020
-14 500
-4 388
-1 110
-862
-450

-4 750
-60 080
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5 Avskrivningar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den berdknade ekonomiska livslangden.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats.

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Inventarier

Investeringar

6 Byggnader och mark
Byggnad

Ingaende anskaffningsvarde
Arets férandring
Utgaende anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgaende bokfort varde for byggnad
Anskaffningsvérde fér mark
Taxeringsvéarde byggnad
Taxeringsvarde mark

7 Investeringar

Anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde

Arets férandring

Utgaende anskaffningsvérde
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

2% av anskaffningskostnad

20 %

20%, 10%, 3,33%, 2%

131231

3 572 958
0
3 572 958

-3 407 711
-71 459
-3 479 170

93 788
2419000
42 973 000

54 387 000
97 360 000

4 461 511
1274 085
5735 596

-1 524 943
-151 293
-1 676 236

4 059 360

Sidallavi13

121231

3 572 958
0
3 572958

-3 375 850
-31 861
-3 407 711

165 247
2419 000
42 973 000

54 387 000
97 360 000

4 461 511
0
4 461 511

- 1378810
-146 133
-1 524 943

2 936 568
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8 Inventarier

Anskaffningsvéarden

Ingaende anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende anskaffningsvirde

Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Foljande stérre poster ingar:
Férsakring 2014

TV / Bredband / Tele
Stockholm Vatten

Ovrigt

Totalt

10 Skulder

Stadshypotek

Lan nr 632048, rénta 3,34%, villkorsandring 180301
Lan nr 619745, rénta 2,68%, villkorsandring 140130
Lan nr 497547, rénta 2,89%, villkorsandring 140304
Lan nr 633403, ranta 2,70%, villkorsandring 140301
Lan nr 642712, ranta 2,75%, villkorsandring 150330
Lan nr 670346, ranta 2,60%, villkorsandring 140730
Kortfristig del ( 2014 ars amortering )

Skulder

11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Féljande storre poster ingar
Fortum varme

Rénta

Revision

Redovisning

Snéréjning
Fastighetsskétsel

Elavgifter

Ovrigt

Totalt
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131231

171 547
0
171 547

-92 173
-23 280
-115 453

56 094

85 140
33 000
11 735
1260
131135

1455 839
675 727
259 309
664 500
722 002

1487 501

-130 052

5 134 826

113199
17 360
12 000

0

0

0

8778
1396
152 733

121231

141 509
30 038
171 547

-73 903
-18 270
-92 173

79 374

79110
34 127
0

200

113 437

3 807 431

127 986
11712
12 000

7 326
22 507
14 080

2670

1716

199 997
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Underskrifter

Stockholm 2014-03- 30

Lars Vallander Martin Thorin nne Wiklund
Qrdfijrande

L «
b L e gz s, Qs
Harald Bystrém Katrin Gullstrém

Revisorspateckning

Q
“Y‘re isionsberattelse har lamnats 2014-03- 3 (
LY

-:-——_‘—‘..__,‘h-‘q_

Eva Stein “Jessica J\Ea‘>rw;jd

Auktoriserad revisor
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‘ Allegretto

Revision AB

Revisionsberittelse

Till arsstimman i Brf Skonstavik
Org.nr 702002-0058

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Skonstavik for rdkenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ér nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som dr indamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ockséa en
utvirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillridckliga och andamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for \/—/

foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forlaget till dispositioner betrdffande
foreningens resultat samt styrelsens forvaltning for Brf Skonstavik for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
resultat och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens resultat
har vi granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar dverskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 31 mars 2014
7/ ) -

Eva Stein Jessica Jalmgérd
Auktoriserad revisor
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Styrelsens kommentarer till budget for ar 2014

Under aret har en Underhallsgrupp bildats inom foéreningen, bestdende av nagra ledamoter i
styrelsen samt en 6vrig boende med intresse for fastighetsfragor. Efter ett flertal
sammantraden har gruppen enats om att foljande reparation och underhdll bér genomféras
under ar 2014:

- Renovering av balkonger (6 st)

- Reparation av bodar (8 st)

- Murar (5 st)

- Inventering av takplatar pa bostadshusen

- Malning och taktéackning av garagedelen fore ev installation av solceller
- Renovering och byte av staket (budget 30 tkr)

- Planen vid 6vre garage hyvlas av pgafel fall davatten nu rinner in

- Pafylinad av sand vid lekplats

Dessutom tillkommer investering av solcellsanlaggningen som gor att vi far minskade
kostnader for el. Investeringen berdknas ligga inom ramen for det 1an som upptogs i samband
med takoml&ggningen (langa 44-60) som genomfordes under ar 2013.

Vi kommer att f& minskade kostnader for sophamtning (ca 100 tkr) eftersom vi, pa grund av
arbetsmiljoskal, fick inképa 2 st sop-anlaggningar som placerats utanfor tvattstugan.

Ingen hojning av arsavgiften planeras.



FORBRUKNING OCH DRIFTSKOSTNADER, 2013

Fjarrvirme — Fortum

Uppvarmning av lagenheter, lokaler och varmvatten har skett med energi levererad av
Fortum Fjarrvarme. Uppvarmd yta ar 7800 m2. Varme &r i sarklass den stérsta utgiftsposten
for foreningen och star for ungefar en tredjedel av féreningens kostnader. Fran 2012 maste
man valja en av flera alternativa avtalsformer for fjarrvarme, dar vi valde alternativet
"Fjarrvarme Aktiv”.

2013 2012 2011 2010 (+/- 2013,
2010)
Kostnad, 1000-tal kr 1133 1188 1085 1160 -2,3 %
Forbrukning, MWh 1305 1516 1304 1538 -15 %

Arseffekt, abonnerad, kW 255 (bas) 255 (bas) 436 kW 360 kW
433 (max) 433 (max)

Varmepris kr/kWh 0,87 0,78 0,83 0,75 +15 %
Normalarsjamforelse - 98 % 86 % 114 %
(graddagar)

Kommentar: Varmebehovet, matt som graddagar av SMHI, relateras till normalar, med
vardet 100 %. Ar 2011 (86%) var varmare an normalaret, medan 2010 (114%) var kallare.
Pa grund av SMHIs hdga pris for den informationen har styrelsen valt att inte kdpa den for ar
2013.

Vatten — Stockholm Vatten
Avser leverans av kallvatten. En mindre del av vattnet varms till varmvatten med energi fran
fijarrvadrmeleverantéren.

2013 2012 20111 2010 (+/- 2013, 2010)
Kostnad, 1000-tal kr 158 143 141 123 +28 %
Férbrukning, m® 10 471 8 816 8 858 9135 +15 %
Kostnad kr/ m® 15,10 16,2 15,9 13,5 +12 %

Kommentar: Vattenpriset inkluderar abonnemangs-, nytto- och dagvattenavagift.

El — Boras Elhandel och Fortum

Elen har kopts fran Boras Elhandel (Rérligt avtal). Fortum svarar for distributionen. Stérre
delen av elen gar till Kv. Notkakan, cirka 80 %, med tvattstugan som dominerande
forbrukare.

2013 2012 2011 2010 (+/- 2013, 2010)
Kostnad, 1000-tal kr 78 72 83 74 +8%
Totalférbrukning, kWh 50249 41 877 45 017 37 620 +34 %-
- kv. Notkakan , kWh 39540 38 039 35759 28 714
+38 %
- dvriga, kWh 10709 3838 9 258 8 906 +20 %

Kostnad kr/kWh 1,56 1,72 1,85 1,96 -20 %
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t"" BUDGET 2014/ UTFALL 2013

Budget 2014 Utfall 2013
Foreningens intakter
Hyresintakter bostader 67 100 61 920
Arsavgifter 3490 200 3048936
Hyror garage 305 000 304 500
Hyror bilplats 22 200 21500
Overlét avg/pantsittningsavgift 6 884
Foreningens arsavgifter och hyresintakter 3884 500 3443740
Foreningens kostnader
Forbrukningsmateria 5000 6142
Entreprenad fastighetsskotsel 113200 109 394
Snorgjning 30000 32 356
Balkonger 0 74 015
Tvaéttstuga 27 600 34 697
VVS-installationer 10000 30 780
Elinstallationer 10000 12123
Tak, hangrénnor, stupror 0 6 325
Tillbyggnader, tak, fasader 0 0
Gardar, adlmannaytor, lekplats 5000 62 684
Container 45 000 43704
Garage 10000 21543
Tradgardsbodar, murar, staket 15 000 53812
Ovriga driftskostnader 30 000 29138
S:a underhall o kopta tjanster 300 800 516 713
Underhall enligt plan:
Balkonger 100 000
Takarbete Notkakan 2 120 000
Platarbeten dvriga tak 35000
Tradgardsbodar 85 000
Murar 35000
Staket 30000
Ventilation 80 000
S:a underhallskostnader 485 000
= 80 000 79 250
Varme 1200 000 1133161
Vatten 130 000 147 608
Sophamtning 60 000 141 073
TV/Bredband/Telefoni 198 000 198 000

S:a taxebundna kostn/uppvarmning 1668 000 1699 092



Forsakringar
Web
S:a riskkostnader/6vrigt

Fastighetsskatt
S:a fastighetsskatt

Moteskostnader/gavor
Kontorsmaterial/trycksaker
Telefon/internet

Porto

Styrelsearvoden
Revisionsarvoden
Redovisningstjanster
Konsultkostnader
Bankkostnader

Avgift till organisation

S:a administrativa kostnader

Arbetsgivaravgifter
Fora
S:a personalkostnader

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner
Avskrivning investering
S:a avskrivningar

Ranteintakter

Réntekostnader
Drojsmédsrantor lev skuld

Budgeterat resultat

66 000 79110
0 3261

66 000 82371
469 400 466 884
469 400 466 884
82 000 28 847
15000 16 882
0 0

2000 1320

0 0
14000 14 062
90 000 88 276
60 000 0
6 000 23958
13 000 12 279
282 000 185 624
0 56

0 450

0 506
71500 71459
28 300 23280
201 400 151 293
301 200 246 032
0 66

185 000 139950
0 233

185 000 140 183
127 100 106 401



Uthyrda garage Listan uppdaterad: 2014

Nr. Namn Garage nr. Har dven P-plats nr. Lediga garage
7 Holmgren, Kerstin 1

52 Lindstrand, Gunilla 2

23 Ericson, Eva-Lotta 3

15 Holm, Ake 4

21 Lehmann, Gertrud 5

27 Malm, Aili 6

37 Olsson, Maj 7

25 Suhonen, Arja 8

13 Grunwald/Nilsson 9

51 Hise, Hans 10

60 Kant, Ake 11

24 Ohlsson/Thuning 12
TMagnusson, Per 13

43 Westergren, Nina 14

65 Hokby-Ronnerholm, AM 15

63 Dohnfors, Annmari 16

8 0Odob 17

3 Jalmgard 18

11 Lovgren/Pellas 19

16 Ryderstedt, Maria 20

20 Karlsson Vallander, Elsie 21

38 Eriksson, Jan Evert 22

28 Gullstrom/Olsson 23

36 Bengtzon, Ida 24

18 Kellner Strand, Christina 25

26 Hiull, Kerstin 26 15
22 Ryderstedt, Britta 27

56 Yvonne Algard 28

30 Andersson, Inger 29

6 Nitzelius/Dahlman 30

44 Strandberg, Maria 31

35 Sedin, Sten 32

57 Stoor-Karlberg 33

71 Romby/Bostrom 34

45 Ankers, Janne 35

5 Rubin/Gomez Rubin 36

67 Wiklund 37

73 Simonsson Ola 38

47 Engholm/Ehrnebo 39 8
53 Ekermo, Catharina 40

12 Kolback, Bystrom 41

61 Backman, Anders 42 9
32 Tommy Andersson 43

42 Oliv/Molin 44

41 Asp, Lennart 45

34 Patriksson, Mansson 46

59 Kias Lindstrand 47

17 Mats Fagerberg 48

39 Rubin, Barbro 49 5
14 Juhlin Karin 50

LEDIG
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Uthyrda p-platser

Namn

LEDIG

Eriksson, Gunnar
Odo Bettan
LEDIG

P-plats nr

39

47

Rubin, Barbro
LEDIG

LEDIG

Johan Engholm

61

26

1
4
6
7
10
11
12
13
14
16

Backman, Anders
LEDIG

LEDIG

LEDIG

LEDIG

LEDIG

Hull, Kerstin
LEDIG

Garageko

Namn

KO p-plats

Namn
LEDIG
LEDIG
LEDIG
LEDIG
LEDIG
LEDIG
LEDIG
LEDIG (under tall)
LEDIG (under tall)
LEDIG

OO ~NO O WN P

10
11
12

13 under tall
14 under tall
15

16

Garageko

Har idag P-plats nr

KO p-plats
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