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FORVALTNINCSBERATTELSE

information om verksamheten
FOreningen har lll andamal attframla medlemmarnas ekonomiska intresse genom atti
fOreningens hus upplata bOstadsiagenheter och lokaler under nttanderatt Och utan

tidsbegransning

FOreningens byggnad′ er

Byggnaderna,som uppfordes ar 1 954 efter ritningar av arkitektkontoret Ancker,Gate,

Lindegren,liggeri Stockholms kommun och har beteckningarna NOtkakan 2,Korintkakan l
och Skraddkakan l Byggnaderna arfu‖ vardesforsakrade hOs fOrsakringsbolaget Trygg Hansa

Marken ar frikopt

FOreningens by9gnader utgё rs av 10 huskropparrned tvavaningS radhus med 65 1agenheter

som upplats rned bostadsratt,l stlagenhet rned hyresratt samtlokaler for tvattstuga och det f d

pannrummet Ti‖ by9gnaderna hOr ocksう 1 5 st parkeringsplatser rned varmestolpe,51 st

garage som hyrs utt‖ lfOreningens rnedlemmar samt 9 st gastparkeringsplatser

Den totala boarean uppgart‖ lca 6 435 m2

FaStighetens tekniska status
Styrelsen an‖ tade 2012 en extern konsuitflma br atttt hlalp med att uppratta en lう ngsikug

underhう‖splan fёr fOreningen

Planen revideras arligen av styrelsen och konlmer attligga t‖ l grund forfOreningsstammans beslut

om reservenng och ianspraktagande av fonderade medelfor yttre fastighetsunderha‖  Reservenng
‖‖foreningens fond forガ re underhう ‖gors,i en‖ghet med foreningens stadgar,med O,1%av
fastigheternas taxeringsvarde

FastighetsfOrvaitning
FOreningen hartecknat ett ett― arigt avtai rned EkstrOms Tradgards_Och Fastighetsservice AB om

teknisk forva‖ning inklusive faslghetsskotsel,som lё perfram l‖ och med den 31 ma1 2014

FOreningsiagor
Forerr77gssfamma
Ordinarie fOreningsstamma ho‖ s2013-04-18 istamman deltog 50 medlemmar

Sfadgar
FOreningsstamman besiutade vid arsstamman 2012 att andra§ 1 8 ifOreningens stadgart‖ lfOり ande
lydelse"Styrelsen bestar av Ordforande,層 gsf fyra Ocカ カogsf sJ」 Ovrrga ledamorer samttre
suppleanter "
FOreningsstamman 201 3 bekraftade andringen i och med detta ga‖ er de nya stadgarna

Medlemmar
FOreningen hade vid arets slut 101 rnedlemmar och ett dOdsbo

Samt‖ ga bostadsratteriforeningen var vid arets utgang upplatna under aret har 3 bostadsratter

Overlatits Och inga upplう telser fran hyresratt t‖ l bostadsratt Andrahandsuthyrning harinte forekommit
under aret

Vid ldgenhetsoverl6telser debiteras en 6verlatelseavgift pa f .n. 2,s o/o av prisbasbeloppet.
Eventuell pantsattningsavgift debiteras med f.n. 1 % av prisbasbeloppet. 

/
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Ceme″samma υrymmeη

:ξ:1呂‖:1棚』iengemensamtvattstuga,en vavstuga,ett motesrum,ett hObbyrum samt
Orgaη lsarrOη sanslt7ゎrrg
Bostadsrattsforeningen Skё nstavik ar rnedlem i Fastighetsagarna Stockholrn‖ ksOm Bostadsratterna

lil]取諄鋼鞭違甜ま都曇i∬響烈:』翼‖鮮7首鰤loWЪ‖t稚‖同いg

漱
1隠
思露鳳::::趙:1里1」|::』」侃imedemmaJnbrmttonomttaddagapう v計

し4うrdprogramわ′あreηわgens fasrjg力erer
Utformningen av foreningens fastigheter ar av sarsk‖ d betydeise Vartradhusomrade ar gronkiassat
enligt Stadsbyggnadskontoret Ar 2008 genomfordes en inventering

Har nedan foり er utdrag ur Riksantikvarieambetets Bebyggelseregister:

"Gめ,f=Fasiigher med bebyggerse s。
"ar sarskilt v●

rdery〃 frd"力おfO″sれ た″′r″ヵisは、れ

"′
″OmどSS′ge〃er iοnslnヨrrig syaplJ″ l々 Korfarkakar f,Norkakaη  2 s“さddkakaη  7,ar efr

i/albet/arar radhυ sο″僣de Om″わradhusiangor οo力 frrfhOrar7de ρa″ηcerrra∴ ハηragg77わ ge″ yppFordes
プboryar aソ フ950faler erbr rrfn“ gar av arkfrenbη rOrefハηcteら Gaれ とわdegreη For
markpranerragerl syarade″ adgardsarkffe力 bma Syer7月 errnerlr7 οcヵ ゎger Wedbor● Gestarrnゎ ge″ ar
mycker ffdsfypisk,bう de r7ar der ga〃 er bebyggerser7S aηρass″lng“″rettangen ocヵ 77ar der gδ〃er
fottmspttκ fasadmareぬ ′οcヵ deralyerハη烙99nfnger rngう rsom er百″ g de′ ′ο

"僣
“

f med力Oga
mj1/oskaρande οcわ attiteκわηrska 1/ardeη Ska′′′′ra々 ′d enf“er samfrad力υsenわ erer med serare
rlllbyggda υferum overenssfammerrr7re med ursprang“g gesfarfrゎ g"

Ett vardprogram hartagits fram dar detframgar hurfastigheterna kan bevaras genom o‖ ka
atgarder vad ga‖ er skotsel mm l vardpЮ gramrnetflnns ocksう antecknat hur varle bostad kan
anpassas sう att det motsvarar de nkt‖ nler som ursprungligen vartankt av arkttekter m l
vardprOgrammet har under 2013 delats utti‖ samtliga bostadsratter

Styre:se,revisorer och vaiberedning

sryrelse

Styrelsen har sedan ordinarie fOreningsstamma 1 8 apri1 201 3 och darpう pafolande
styrelsekonsttuenng hai fOuande sammansaining:
Lars Va‖ ander Ledamot Ordforande
Harald BystrOm Ledamot
Kat‖ n Gu‖ strOm Ledamot
Martin Thorin Ledamot
Anne VViklund Ledamot
Catharina Ekermo Suppleant
Ma‖ n Romby Suppleant
tena RydhOlm Suppleant

Vid stamman avgick Klas Lindstrand,Eva Stoo「Karlberg och Ma‖ n Enghoinn ur styrelsen

Mattin Thonn lamnade styreisen 2013-12-31 pa grund av avflメ lning            ν～
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―FOreningens firma tecknas,fOrutom av styreisens ledamё ter,tva i forening

―Styreisen har under aret ha‖ it 1 2 protokollfё rda sammantraden
―Arvode samt Ovrig ersattning t‖ l styrelsen har under aret uppgattt‖ lo kr(inki SOCiala av91fter)

Den avgう ende styrelsen harista‖ etinbludls l‖ en middagsbludning pa Restaurang Esperanto,

Stockholm,som tack fOr u〔 brt styrelsearbete

―Styrelsen kan kontaktas genom fё reningens brevlada l pOrt nr 72

Revlsο rer

Eva Stein,ordinane(fran Allegretto)

Barbro Wikman,suppleant(fran Allegreto)
Jessica」 alrngard,Ordinarie

Sture Sirnonsson,suppleant

yalbered77わg
Vld stamman valdes Klas Lindstrand(Sammanka‖ ande),Eva Stoor― Ka‖berg och Malin EnghOlm

ti‖ ny valberedning

vasentiiga handelser under rakenskapsaret
―Takomlaggning av ianga Fbv 44-60 har genomfOrts Arbetet har besiktigats
―Styrelsen informerade vid stamman Om fOrslag pう att insta‖ era en solce‖ sanlaggning for egen

elproduktion Lansstyrelsen i Stockholm har beviり at investeringsstOd(35%)for aniaggningen
―Radonmatning har urё rts ifё reningens bostadsratter Arbete pagarfor attidentifiera atgarder,

sう att samt‖ga husha‖ ska uppfylla accepterad niva
―Underha‖sarbete har genomfOrts av balkongerna ilanga 61-73
-FOreningens sophantenng harlagts om,1‖ foud av kommunens arbetsm‖ jOkrav for sophamtning

Tva sOpbehailare 6 5 kubikmeter(s k moloker)har inSta‖ erats under rnarken utanfOr tvattstugan

och dessa ersatter det 40-tal sopbehう ‖are ilangOrna som tidigare har anvants
―Lekplatsen har besiktigats och a‖var‖ ga risker har rattats ti‖

―Styrelsen och Skё nstaviksklubben har ha‖ it ettforsta rnOte fOr att pう bOrla planeringen av

fOreningens 60-arslubileum 2014
-Styrelsen arrangerade ettinformationsmOte i samband med hOststadningen i oktoberfOr att

informera om nagra aktue‖afめgor

sraddagar/Lυ clarrra″ de
SkOnstaviksklubben har organiserat gemensamma aktiviteter sasOm staddagar rned korv9r‖ lning,

valborgsmassObrasa och Lucia― firande rned fackeltag och g1099

FOren:ngens ekononl:
Arets resuitat uppvisar ett 6verskott pa l o6 401 kronor

FOreningens utgifter domineras av kostnaderna fё r varme Och varmvatten rnen aven
underhう‖skostnaderna var hoga 2013 och kommer aven att vara betydande under kommandeう r

En god ekonOmi beror pa hur rnarknadsrantOrna och fastigheternas

taxeringsvarden utvecklas samti vilken omfattning medlemrnarna bidrar rned egna arbetsinsatser

fOr att ha‖ a underhう ‖skostnaderna nere och darmed Ocksaう rsavgifterna

FOreningen upptog ettlう n pa l,5 miり oner krOnor under varen 2013,mot bakgrund av planerade、

「
/

underhう‖sうtgarder Och for att upprattha‖ a en ti‖fredsta‖ ande likviditet
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Ett flertal genomfbrda och pianerade atgarder kommer att paverka budget och likviditet for 2014

och framё ver
―lnsta‖ ationen av avfa‖ sanlaggningen 2013 ar en kostnad som inte kunde fё rutses under 2012

och fanns darfOrinte rned i 2013 ars budget A andra sidan komrnerforeningens kostnaderfor

sOphamtning att minska avsevart
―Arbetet rned radonfragan medfOr kostnader fOr utredning och vifar rakna rned driftkostnaderfOr de

atgarder sOm sedan ska genomfё ras.

―investering i solce‖ sanlaggning kraverfinansiering A andra sidan kommer kostnaderna fё rinkOp av

el att minska tack vare egenproduktion

スrsavgFer
StyreLen har fout den faststallda budgeten

Manadsavgifterna holdes med 10%from llu‖ 2013 Bakom den holda avgiften‖ 9ger framst att vi

har et antal stOrre underha‖ sprolektframbr oss Den a‖ ra stOrsta investenngen

ar dOck det planerade stambytet,runt 2020,som kommer att kosta atskH‖ ga m‖joner kronor Det ar

darfOr viktigt att pう bOrla den ekonomiska planeringen fOr denna insats

lngen holning har giortS fOrfOreningens garage/parkeringsplatser under ar 201 3

Flerarsoversikt,kkr

Nettoomsattning
Resultat efter finansie‖ a poster

Balansomslutning

2013

3444
106

9022

2012

3303
-121

7190

2011

3058
-11

7289

2010

3021
-166

7065

９

　

０

０

８

０

　

９

２

３

０

　

９

　

１

２

　

　

２

　

７

Fёrs:ag ti:l vinstdispositiOn

Styrelsen fOreslar att ti‖ fOrfogande staende medel

balanserat resultat

arets resultat

Totalt

disponeras for

overForing t‖ l balanserat resultat

avsatning I‖ ガ re fOnd(o,1%av tax varde)
juste‖ ng avsatn bregaende ar
Totalt

812378
106401
918780

804958
97360
16462

918780

FOreningens resultat och stallning i ёvrigt framgar av efterf01ande resultat― och balansrakningar

″med tillaggsupplysningar
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RESULTATRAKNING

Ftireningens inHkter

Foreningens 6rsavgifter och hyresintdkter
Summa intakter

Fdreningens kostnader

Fastighetsforva ltni ng
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av anldggningstillg6ngar
Summa kostnader

Resultat fdreningen

Resultat frin finansiella investeringar

Resultat frAn dvriga verdepapper och fordringar
Rdnteintiikter
Rentekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

130101‐ 131231 120101‐ 121231

２

３

４

５

3443740
3443740

-2765060
-185624

-506
-246032

‐3197222

246518

66
-140183

106401

106401

3303158
3303158

-2648424
-344649
-60080

-196264
‐3249417

53741

1

-174396

‐120654

‐120654ィ/
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

AnlaggningSti‖ gangar

Materie‖ a anlaggningsti‖ gangar
Byggnader och mark
lnvesteringar

inventarier

Finansie‖ a an:aggningSti‖ gangar
Fordringar hos intressefOretag

Sunlma anlaggningsti‖ gangar

omsattningstingangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
°

;「

ig:15:ぼ
1:長inaderochupplupnaintakter

Kassa Och bank

Summa omsattn:ngsti‖gangar

SUMMA T:LLGANGAR

６

７

８

131231

2512788
4059360

56094

3500

6631742

769814
66

131135

1489358

2390373

9022114

121231

2584247
2936568

79374

3500

5603689

728890
1

113437

743563

1585891

7189579
レ
″
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BALANSRAKNING                  Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapitai

Bundet eget kapitai
inbetalda insatser

lntradesavgifter

insatskapital

Fond Yttre underha‖

Fond inre underhδ ‖
Summa

Fritt eget kapitai

Balanserat resultat

Fond Ytlre underha‖

Arets resuLat

Summa

Sunlma eget kapitai

199325
12614
89997

1 574695
6010

1882641

812378
-669684
106401
249096

2131736

131231

5134826
5134826

4658900

894713
536221
41833
130052
152733

1755552

9022114

121231

199325
12614
89997

1460873
6010

1768819

933033
-555862
-120654
256516

2025335

3807431
3807431

823690
275512
25399
32215
199997

1356813

7189579

協:ξ緊肌:kJder
Summa!angfristiga skulder

Kortfristiga skuider
FOrskott frう n kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

ピ:獣‖:『1[諄‖ξ:『::lLttrbetaldalntakter

SUMMA ECET KAPITAL OCH sKULDER

POSTER:NOM LINJEN

Sta‖

:i』:‖:::£lill鼎
「egna sku:der

10

4658900/
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T:LLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings‐ och varderingsprinciper

De redovisningsprinciper som ti‖ ampas ёverensstammer rned arsredOvisningslagen
samt a‖ manna rad,vagledningar och uttalanden fran BOkfOringsnamnden
Fordringar har upptagits t‖ l de belopp varmed de beraknas inflyta

Ovriga t‖ 19う ngar och skulder har upptagits t‖ l anskaffningsvarden daringet annat anges

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed

RedOVisningsp‖ nciperna ar dOrandrade lambrt med foregう ende ar

l denna arsredOvisning ar varle delpost och varle totai avrundad fOr sig en‖
gt gangse

avrundningsregler En summering av de avrundade delposterna behOVer darfёrinte

nodvandigtvis Stamma rned de avrundade totalerna

Brf Skё nstavik
Org.nr:702002‐ 0058

l  Fё reningens intakter

Hyresintakter bOstader
Arsavgifter

Hyror garage
Hyror b‖ plats

Overl avg/pantsattn avg

Fёreningens intakter tOta!t

2 FOreningens koStnader

FO「brukningsmaterial

Entreprenad Fastighetssk0
Sn6rolning
Balkonger
MtriinkOp bOStadsratter

Tvattstuga
∨vSlnsta‖ aJoner
Elinsta‖ ationer

Tak,hangrannOr,stuprOr
Ti‖ by9gnader,tak,fasader

Gardar,alim ytOr iekplats

Container
Garage
Tradg bodar,murar,staket

R首躙鵬 譜器 em“山訓

131231

61920
3048936
304500
21500
6884

3443740

121231

61920
2903940
305483
25875
5940

3303158

-6142
-109394
-32356
-74015
-7888
-34697
-30780
-12123
-6325

0
-62684
-43704
-21543
‐53812
-21250

‐516713

-4711
-61621
-42770
-1619

0
-25646
-2625

-37231
-69588
-35195
-82675
-43723
-7642
-12250
-30134
457429

sida 9 av 13



BrF SkOnstavik
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EI
Verme
Vatten
Sophdmtning
TV/Bredband/Tele
Taxebundna utgifter o uppvdrmning

F6rsiikringar
Web

131231

-79250
-1 133161
-147608
-141073
-198000

‐1699092

-79110
-3261

‐32371

-466884
‐466884

‐2765060

121231

-72132
-1 193715
-128763
-149096
-119460

‐1663166

-74115
-3264

‐77379

-450450
‐450450

‐2648424

-30986
-12824
-3367
-385

-13500
-87915

-177309
-6120

-12243
‐344649

-34020
-14500
-4388
-1110
-862
-450

-4750

-28847
-16882

0
-1320

-14062
-88276

0
-23958
-12279

‐185624

0
0
0
0

-56

450
0

‐506 ‐60080/

Riskkostnader/avgalder/iivrigt

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Fastighetsf6rvaltningen

Ovriga externa kostnader

M6teskostnader/gevor
Kontorsmtrl/trycksaker
Telefon/lnternet
Porto
Revisionsarvoden
Redovisningstjdnster
Konsultkostnader
Bankkostnader
Avgift till organisation
Ovriga externa kostnader

4 Personalkostnader

L6n vicevdrd
L<in fastighetssk6tsel
Lon reparationsarbeten
Bilersettning, skattefri
Lagstadgade arb oiv avo
FORA
Utbildning
Personalkostnader
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5 Avskrivningar

Aniaggningsti‖ gangar skrivs av en‖gt p!an ёver den
FOけande avskrivningsprocent hart‖ lampats

Materie‖ a aniaggningstingangar
Byggnader
lnventarier

investeringar

berEiknade ekonomiska livsldngden.

2%av anskaffningskostnad
20%
20%,10%,3,33%,2%

6 Byggnader och mark

By9gnad

lngaende anskaffningsvarde
Arets fottnd“ ng
Utgさende anskafFningsvarde

lngうende avskrivningar

Arets avsk‖vningar

utgaende avskrivningar

utgaende bokfOrt varde for byggnad

Anskaffningsvarde fOr mark

Taxerlngsvarde byggnad
Taxerlngsvarde rnark

7 investeringar

AnskafFningsvarden
ingうende anskafFningsvarde
Arets fOrand面 ng
utgぅende anskafFningsvarde

Avskrivningar en!igt plan

lngう ende avskrivningar

Arets avskrivningar

utgaende ackumulerade avskrivningar

utgaende planenligt restvarde

131231

3572958
0

3572958

‐3407711
-71459

‐3479170

93788

2419000

42973000
54387000
97360000

4461511
1274085
5735596

‐1524943
-151293

‐1676236

4059360

121231

3572958
0

3572958

-3375850
-31861

‐3407711

165247

2419000

42973000
54387000
97360000

4461511
0

4461511

-1378810
-146133

‐1524943

2936568
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8 inventarier

Anskaffnlngsvarden
lngう ende anskaffningsvarde
Arets inkё p

utgaende anskaffningsvarde

Avskrivningar en‖gt plan

Aぽξ:1:f繍1首:'gar
utgaende ackumulerade avskrivningar

utgaende p!anen‖ gt restvarde

9 Fёrutbetaida kostnader och upp:upna intakter

Fёりande StOrre posteringar:
FOrsakring 2014

TV/Bredband/Tele
Stockholm∨atten

Ovrigt

Totalt

131231

171547
0

171547

-92173
‐23280

‐115453

56094

85140
33000
11735
1260

131135

1455839
675727
259309
664500
722002

1487501
-130052
5134826

113199
17360
12000

0

0
0

8778
1396

152733

121231

141509
30038
171547

-73903
-18270
‐92173

79374

79110
34127

0
200

113437

3807431

10 Skulder

Stadshypotek

1l  Upp:upna kostnader och forutbetalda intakter

Fёりande Stё rre posteringar
Fortum varme
Ranta
Revision

Redovisning
Snёrolning

Fastighetsskotsel

Elavgifter

Ovngt
Totalt

127986
11712
12000
7326
22507
14080
2670
1716

199997

Sida 12 av 13



Brf SkOnstavik
Org.nr:702002‐ 0058

Underskrifter

Revisorspiteckning

Eva Stein

AuktoriSerad revisor
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Revision AB

Revisionsberttttelse

Till arsstttmman i Brf Sk6nstavik

Org.rlr 702002-0058

Rapport onl irsredovisningen
rヽi har reviderat arsredovisningenお r Brf Skёnstavik lbr rakenskapSaret 2013.

Styrelsens ansvar fbr irsredovisningen

Det ar styrelsen sonl har ansvaret br att upprata cn arsredovisning sonl ger en rattvisandc bild cnligt

irsredoviSningslagen och ibr den intema kontroH soln styrelSen bcdё
mer ar nё dvandig ibr att uppratta

en arsredovisning som inte innchiHer vasentliga felaktigheter,vare sig dessa beror pa oegenthgheter

eller pa fel.

Revlsorns ansvar

vart ansvar ar att uttala oss oFn arSredovisningen pa grundval av var revisiOn.Vi har ut15rt revisiOnen

enligt lntemational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.Dessa standarder kravcr att

宙おりer yrkesetiSka krav samt planerar och utお
r re宙siOnenお r att uppna rimlig Sakerhct a“

irsredoViSningen inte innchaHer vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta reviSiOnsbevis om belopp och annan

information i arsred。 宙sningen.Rc宙sorn vauer Vilka ttgarder som ska utお ras,bland annat genom att

bedёma riskerna fbr vasentHga felaktigheter i arsrcdOvisningen,vare Sig dessa beror pa OCgentligheter

eHer pa fel.vid denna riskbedё mning beaktar reviSOrn de delar av den interna kOntronen som ar

relevanta ibr hur fbreningen uppratar arsredovisningenお
r att ge en rauvisande bild i Syte att utfOrma

granskningsatgarder sonl ar andamalsenliga rned hansyn ti11 0mstandigheterna,rnen intc i syic att

gёra ett utalande onl effektiviteten iお reningens interna kOntroH.En revision innefattar ockSa en

utvardering av andamalsenligheten i de redoVisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i

styrclsens uppskattningar i redovisningen,liksonl en utvardering av den 6vergripande presentatiOnen i

arsredOVISningen.

Vi anser att de re宙 siOnsbe宙sjag har inhamtat ar tilirackliga Och andamilsenliga som grundお
r vara

uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppratats i enlighet rned ttsredOViSningslagen oCh ger en

i ana vasentliga avsCenden ratvisande bild avお
reningens flnansiella staHning per den 3 1 december

2013 och av dess flnansicHa resultat fbr aret enligt arsredovisningslagen.Fё
rvaltningsberattclsen ar

おrenlig rned arsredovisningens ёvriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att foreningsstdmman

foreningen.

faststiiller resultatriikningen och balansriikningen for rf
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Rapport onl andra krav enligtlagar och andraお rfattningar

Utёver var revision av arsredovisningen har vi aven reviderat fbrlaget till dispositioner betraffande

おreningens resultat samt styrelsens brvaltningお r Brf Skёnstavikおr ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fbr fbrslaget till dispositioner betraffandeお reningens vinst ener

おrlust,och det ar styrelsen soln har ansvaret fbr fbrvaltningen enligt bostadsrattslagen och

おreningens stadgar.

Revnsorns ansvar

vart ansvar ar att rned rirnlig sakerhet uttala oss omお rslaget till dispositioner betraffande lbreningens

resultat och om fbrvaltningen pa grundval av var revision,Vi har ut15rt revisionen enligt god

revisionssed i Sverige.

Sonl underlag ibr vart uttalande oln styrelsens ibrslag tiH dispositioner betraffande lbreningens resultat

har vi granskat om ttrslaget arお rcnligt med bostadsralslagen Ochお reningens stadgar.

Sonl underlag lbr vart uttalande onl ansvarsfrihet har vi ut6ver var revision av arsredovisningen

granskat vasentliga beslut,atgarder Och ibrhaHanden i brcningenお r att kunna bedё ma om nigon

styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot R,reningen.Vi har aven granskat om nigon styrelseledamot

pl annat satt har handlat i strid med bostadsratslagen,arsredovisningslagen eHer fbreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga Och andamalsenliga som grundお r vara

uttalanden.

Uttalanden

Vit‖ lstyrker att fbreningsstamman disponerar ёverskottet enligtお rslaget i brvaltningsberaiclsen Och

beViUar styrelsens ledam6ter ansvarsfrihet ibr rakenskapsarct.

den 31 mars 2014

,JT-F:
leilica Jalmg-EidEva Stein

Auktoriserad revisor
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Styrelsens kommentarer till budget för år 2014 

Under året har en Underhållsgrupp bildats inom föreningen, bestående av några ledamöter i 
styrelsen samt en övrig boende med intresse för fastighetsfrågor. Efter ett flertal 
sammanträden har gruppen enats om att följande reparation och underhåll bör genomföras 
under år 2014:

- Renovering av balkonger (6 st)
- Reparation av bodar (8 st)
- Murar (5 st)
- Inventering av takplåtar på bostadshusen
- Målning och taktäckning av garagedelen före ev installation av solceller
- Renovering och byte av staket (budget 30 tkr)
- Planen vid övre garage hyvlas av pga fel fall då vatten nu rinner in
- Påfyllnad av sand vid lekplats

Dessutom tillkommer investering av solcellsanläggningen som gör att vi får minskade 
kostnader för el. Investeringen beräknas ligga inom ramen för det lån som upptogs i samband 
med takomläggningen (länga 44-60) som genomfördes under år 2013.

Vi kommer att få minskade kostnader för sophämtning (ca 100 tkr) eftersom vi, på grund av 
arbetsmiljöskäl, fick inköpa 2 st sop-anläggningar som placerats utanför tvättstugan.

Ingen höjning av årsavgiften planeras.



FÖRBRUKNING OCH DRIFTSKOSTNADER, 2013 
 

Fjärrvärme – Fortum 
Uppvärmning av lägenheter, lokaler och varmvatten har skett med energi levererad av 
Fortum Fjärrvärme. Uppvärmd yta är 7800 m2. Värme är i särklass den största utgiftsposten 
för föreningen och står för ungefär en tredjedel av föreningens kostnader. Från 2012 måste 
man välja en av flera alternativa avtalsformer för fjärrvärme, där vi valde alternativet 
”Fjärrvärme Aktiv”. 

  2013 2012 2011 2010           (+/- 2013, 
2010) 

Kostnad, 1000-tal kr 1 133 1 188  1085 1160      -2,3 % 
Förbrukning, MWh 1 305 1 516 1304 1538 -15 % 
Årseffekt, abonnerad, kW 255 (bas) 255 (bas) 436 kW 360 kW 
  433 (max) 433 (max) 
Värmepris kr/kWh 0,87 0,78 0,83 0,75 +15 % 

Normalårsjämförelse - 98 %    86 % 114 % 
(graddagar) 

Kommentar: Värmebehovet, mätt som graddagar av SMHI, relateras till normalår, med 
värdet 100 %. År 2011 (86%) var varmare än normalåret, medan 2010 (114%)  var kallare.  
På grund av SMHIs höga pris för den informationen har styrelsen valt att inte köpa den för år 
2013.   

Vatten – Stockholm Vatten 
Avser leverans av kallvatten. En mindre del av vattnet värms till varmvatten med energi från 
fjärrvärmeleverantören. 

  2013 2012 20111 2010       (+/- 2013, 2010) 

Kostnad, 1000-tal kr 158 143 141 123 +28 % 
Förbrukning, m3 10 471 8 816  8 858 9 135 +15 % 
Kostnad kr/ m3 15,10 16,2 15,9 13,5 +12 % 

Kommentar: Vattenpriset inkluderar abonnemangs-, nytto- och dagvattenavgift. 

El – Borås Elhandel och Fortum 
Elen har köpts från Borås Elhandel (Rörligt avtal). Fortum svarar för distributionen. Större 
delen av elen går till Kv. Nötkakan, cirka 80 %, med tvättstugan som dominerande 
förbrukare. 

  2013 2012 2011 2010       (+/- 2013, 2010) 

Kostnad, 1000-tal kr 78 72  83 74  + 8 % 
Totalförbrukning, kWh 50249 41 877 45 017 37 620 +34 %-  
- kv. Nötkakan , kWh 39540 38 039 35 759 28 714
 +38 % 
- övriga, kWh  10709   3 838    9 258   8 906  +20 % 
Kostnad kr/kWh 1,56 1,72 1,85 1,96 -20 % 
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BUDGET 2014 / UTFALL 2013

Budget 2014 Utfall 2013
Föreningens intäkter

Föreningens årsavgifter och hyresintäkter

Föreningens kostnader

S:a underhåll o köpta tjänster

Underhåll enligt plan:

S:a underhållskostnader

S:a taxebundna kostn/uppvärmning

Hyresintäkter bostäder 67 100 61 920
Årsavgifter 3 490 200 3 048 936
Hyror garage 305 000 304 500
Hyror bilplats 22 200 21 500
Överlåt avg/pantsättningsavgift 6 884

3 884 500 3 443 740

Förbrukningsmaterial 5 000 6 142
Entreprenad fastighetsskötsel 113 200 109 394
Snöröjning 30 000 32 356
Balkonger 0 74 015
Tvättstuga 27 600 34 697
VVS-installationer 10 000 30 780
Elinstallationer 10 000 12 123
Tak, hängrännor, stuprör 0 6 325
Tillbyggnader, tak, fasader 0 0
Gårdar, allmänna ytor, lekplats 5 000 62 684
Container 45 000 43 704
Garage 10 000 21 543
Trädgårdsbodar, murar, staket 15 000 53 812
Övriga driftskostnader 30 000 29 138

300 800 516 713

Balkonger 100 000
Takarbete Nötkakan 2 120 000
Plåtarbeten övriga tak 35 000
Trädgårdsbodar 85 000
Murar 35 000
Staket 30 000
Ventilation 80 000

485 000

El 80 000 79 250
Värme 1 200 000 1 133 161
Vatten 130 000 147 608
Sophämtning 60 000 141 073
TV/Bredband/Telefoni 198 000 198 000

1 668 000 1 699 092



Försäkringar 66 000 79 110
Web 0 3 261

66 000 82 371

Fastighetsskatt 469 400 466 884
469 400 466 884

Möteskostnader/gåvor 82 000 28 847
Kontorsmaterial/trycksaker 15 000 16 882
Telefon/internet 0 0
Porto 2 000 1 320
Styrelsearvoden 0 0
Revisionsarvoden 14 000 14 062
Redovisningstjänster 90 000 88 276
Konsultkostnader 60 000 0
Bankkostnader 6 000 23 958
Avgift till organisation 13 000 12 279

282 000 185 624

Arbetsgivaravgifter 0 56
Fora 0 450

0 506

Avskrivning byggnader 71 500 71 459
Avskrivning maskiner 28 300 23 280
Avskrivning investering 201 400 151 293

301 200 246 032

Ränteintäkter 0 66
Räntekostnader 185 000 139 950
Dröjsmålsräntor lev skuld 0 233

185 000 140 183

S:a riskkostnader/övrigt

S:a fastighetsskatt

S:a administrativa kostnader

S:a personalkostnader

S:a avskrivningar

Budgeterat resultat 127 100 106 401



Uthyrda garage Listan uppdaterad: 2014

Nr. Namn Garage nr. Har även P-plats nr. Lediga garage

7 Holmgren, Kerstin 1
52 Lindstrand, Gunilla 2
23 Ericson, Eva-Lotta 3
15 Holm, Åke 4
21 Lehmann, Gertrud 5
27 Malm, Aili   6
37 Olsson, Maj 7
25 Suhonen, Arja 8
13 Grunwald/Nilsson 9
51 Hise, Hans 10
60 Kant, Åke 11
24 Ohlsson/Thuning 12
33 Magnusson, Per 13
43 Westergren, Nina 14
65 Hökby-Rönnerholm, AM 15
63 Dohnfors, Annmari 16
8 Odö 17
3 Jalmgård 18

11 Lövgren/Pellas 19
16 Ryderstedt, Maria 20
20 Karlsson Vallander, Elsie 21
38 Eriksson, Jan Evert 22
28 Gullström/Olsson 23
36 Bengtzon, Ida 24
18 Kellner Strand, Christina 25
26 Hüll, Kerstin 26 15
22 Ryderstedt, Britta 27
56 Yvonne Algård 28
30 Andersson, Inger 29
6 Nitzelius/Dahlman 30

44 Strandberg, Maria 31
35 Sedin, Sten   32
57 Stoor-Karlberg 33
71 Romby/Boström 34
45 Ankers, Janne 35
5 Rubin/Gomez Rubin 36  
67 Wiklund 37

73 Simonsson Ola 38
47 Engholm/Ehrnebo 39 8
53 Ekermo, Catharina 40
12 Kolbäck, Byström 41
61 Backman, Anders 42 9
32 Tommy Andersson 43
42 Oliv/Molin 44
41 Asp, Lennart 45
34 Patriksson, Månsson 46
59 Klas Lindstrand 47
17 Mats Fagerberg 48
39 Rubin, Barbro 49 5
14 Juhlin Karin 50

51 LEDIG



Uthyrda p-platser
Namn P-plats nr
LEDIG 1

4 Eriksson, Gunnar 2
8 Odö Bettan 3 3

LEDIG 4
39 Rubin, Barbro 5

LEDIG 6
LEDIG 7

47 Johan Engholm 8
61 Backman, Anders 9

LEDIG 10
LEDIG 11
LEDIG 12
LEDIG 13 under tall
LEDIG 14 under tall

26 Hüll, Kerstin 15
LEDIG 16

Garagekö
Namn Garagekö Har idag P-plats nr

Kö p-plats
Namn Kö p-plats

1 LEDIG
4 LEDIG
6 LEDIG
7 LEDIG

10 LEDIG
11 LEDIG
12 LEDIG
13 LEDIG (under tall)
14 LEDIG (under tall)
16 LEDIG 
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