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Orientering

Vardprogrammet omfattar bebyggelsen och utemiljon som tillhor bostadsrattsforeningen Skonstavik i
Skondal. Det ar 65 radhus fordelade pa nio langor pa bada sidor om Finbagarvigen. Inom omradet ligger

ocksa ett pannhus med garage och en fore detta personalbostad.

Vardprogram

Syftet med vardprogrammet ar att uppratta riktlinjer for skotsel och underhéll for omradets bebyggelse och
omgivningar och mélsattningen ar att omradets kulturhistoriska varden ska starkas och behéllas.
Programmet ar en handledning som beskriver hur till exempel omradets arkitektur och miljo ska bevaras
samt vilka material och kulorer som ar typiska for omradets karaktar. Riktlinjerna i vdrdprogrammet ska
ligga till grund for alla storre underhalls- eller andringsatgiarder. Det dr dock ingen bygghandling utan

utforligare utredningar och projekteringar kommer att kravas for att kunna genomfora framtida arbeten.
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Historik

Skondal ligger norr om Drevviken i sodra Stockholm. Omradet innehéller framst bostadsbebyggelse och
ligger pa mark som tillhort gdrdarna Stora Skondal, Skondalsbro och Skonstavik. Fastigheten tillhorande
Stora Skondal koptes av Svenska Diakonisallskapet 1904 som efter hand lat bebygga omradet. Den forsta
stadsplanen for Skondal faststilldes 1947 och berorde smastugeomradet viister om Perstorpsvigen. Aret
dirp4, 1948, ansokte Olsson & Rosenlund AB, dgare av marken mellan Perstorpsviagen och Skondalsvigen,
om att fa planldgga omradet. Ett stadsplaneforslag upprittat av arkitektkontoret Ancker- Gate-Lindegren
bifogades. Forslaget inneholl kedjehus och radhus men planen dndrades senare till att 4ven innehélla
hyreshusbebyggelse. Olsson & Rosenlund AB var ett foretag med site i Stockholm som bedrev tillverkning
och forsiljning av byggnadsmaterial frdn 1882 och fram till pa 1980-talet. Under storre delen av 1900-talet
var foretaget ocksa en stor markexploator i Stockholmsomradet. Radhusomréadet kom att kallas Skonstavik
efter den gamla gérd vars dgor omradet ligger pa. Aven bebyggelsen ritades av Ancker-Gate-Lindegren.
Marken planlades av tradgardsarkitekterna, Sven A Hermelin och Inger Wedborn. Byggherre var Olsson &

Rosenlund som ocksa stod for den inledande forsiljningen av bostadsratterna.

Radhusbebyggelsen som uppfordes visar pd manga typiska drag for 1950-talsarkitekturen och det som kallas
folkhemsarkitektur eller nyrealism. Funktionalismen, som nir den introducerades pa 1930-talet efter
internationella forebilder, var mycket stram, vit och enkel. Efter hand inspirerades arkitekterna dven av
nationella forebilder vilket gav ett mjukare formsprak och varmare fiargskala under 1950-talet. Sadeltak
tackta med enkupigt rott tegel, spritputs som kontrasterar till slata putspartier, tradetaljer samt varma och
mustiga kulorer ar utmarkande drag som ocksa aterfinns i Skonstavik. Hansyn till topografiska forhéllanden

ar ocksa framtradande.
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Finbagaruvigen 29-43, 1954. (Foto privat)
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Kulturhistoriskt skydd och klassificering

Plan- och bygglagen
Detaljplan

Omréadet omfattas av detaljplan Pl 4112 som vann laga kraft 1953, i samband med radhusens uppférande.
Planen innehaller anvisningar fér den kommande bebyggelsen och inga skyddsbestimmelser. All mark som

idag inte ar bebyggd ar s k prickmark, mark som inte far bebyggas.
Varsamhet och forvanskning

Med hinsyn till stadsmuseets klassificering, se nedan, bedoms omradet omfattas av Plan- och bygglagens
paragrafer om skydd mot forvanskning och varsamhetskrav. Andringar (och flyttningar) av byggnaden ska
enligt 8 kap. 17 § Plan- och Bygglagen utforas varsamt sa att man tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag
och tar till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden.
Enligt 8 kap. 13 § PBL far byggnaden inte heller férvanskas. Enligt 8 kap. 14 § ska byggnaden hallas i vardat
skick och underhaéllas si att dess utformning och de tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras.
Underhallet ska anpassas till omgivningens karaktiar och byggnadsverkets viarde fran historisk,

kulturhistorisk, miljomassig och konstnarlig synpunkt.

Vid utvandiga andringar kravs bygglov. Underhall av skyddad bebyggelse och inviandiga dndringar kan krava
anmalan. Antikvairsk forundersokning, konsekvensanalys och medverkan av sakkunnig kontrollant av
kulturvirden kan komma att kravas vid storre andringar. Vad som krdver bygglov och anmdlan utvecklas i

bilaga 2.
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Stadsmuseets klassificering
Byggnaden tillhor enligt Stockholms stadsmuseums klassificering den nast hogsta klassen, gron. Detta

innebar att omradet ar sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig
synpunkt. Stadsmuseets kulturhistoriska motivering och karaktarisering:

Korintkakan 1, Notkakan 2 och Skrdddkakan 1, dr ett vdilbevarat radhusomrade om nio radhusldngor och
tillhorande panncentral. Anldggningen uppfordes i borjan av 1950-talet efter ritningar av arkitekterna
Ancker, Gate, Lindgren. For markplaneringen svarade trddgdardsarkitekterna Sven Hermelin och Inger
Wedborn. Gestaltningen dr mycket tidstypisk, bade ndar det gdller bebyggelsens anpassning till terrdngen
och ndr det gdller formsprak, fasadmaterial och detaljer. Anldggningen ingdr som en viktig del i omradet
med hoga miljoskapande och arkitektoniska vdrden. Skdrmtak vid entréer samt radhusenheter med senare

tillbyggda uterum overensstdmmer inte med ursprunglig gestaltning.

g N A A S | : Utformningen av trdidgdrdssidan vid ett
‘ : : ,’,3‘»" MRS j radhus ddr uteplatsen ligger hogre dn
terrassen och nds via en trappa. Sven A

Hermelin och Inger Wedborn.
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Beskrivning

Bebyggelsen

Radhusen bestar av nio ldngor som ligger i en slint som vetter mot sydvist. Langorna ligger i vinkel mot
Finbagarvigen och vid sju av dem ligger en garagelinga med fyra platser vardera. Overst i backen ligger ocksé
pannhuset med den karaktaristiska skorstenen samt ytterligare garage och en personalbostad. Utmirkande

for bebyggelsen och tradgérdarna ar dess anpassning efter terrangen.

Radhusens stomme har betongstensstomme; lagenhetsskiljande viaggar ar murade av massiv betongsten,
yttervaggar av lattbetong och barande viaggar av betonghalsten. Bjalkar ar av betongbalkar och takstolar ar av
tra. Fasaderna ar spritputsade dar det sista paslaget ar fargat bruk i en grabeige nyans. Socklarna ar
slatputsade och svartmalade. Taken var ursprungligen belagda med enkupigt lertegel som vid senare
omlaggningar bytts till tvikupiga betongpannor. All platgarnering kring tak, lister, fonsterbleck, hingrannor
och stupror ar av svart plét. Pa flera stillen finns ursprungliga stupror med skarpa vinklar kvar, utbytta har
runda bojar. Vindskivor vid yttertak och skarmtak liksom takfotsbriador ar av tra och rodmalade.

Yttertrapporna ar gjutna av betong med infillda skrapgaller.

Fonster ar ursprungliga kopplade inatgdende trafonster av furu med espagnolettldsning. Samtliga ytterdorrar
till huvudentréerna ar utbytta. Liksom de ursprungliga dorrarna har de en glasad 6vre del men har for 6vrigt
ett annat formsprak. Vid entréerna ligger en utbyggnad for forrad och soptunna. Av dorrar till forraden ar
ungefar hilften utbytta och halften ursprungliga. Omréadets dorrar finns i fyra kulorer, gron, rod, bld och brun
dar bla ar den absolut dominerande idag. Varje entré forseddes under borjan av 1990-talet med ett skarmtak
med infalld belysning och stomme av impregnerat tra. Vid flera entréer har det impregnerade traet mélats i

samma kul6r som dorrarna. P& tradgardssidan finns en indragen balkong med en uteplats under. Vartannat
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hus har ocksa en fransk balkong. Ursprungligen hade doérrarna pa entrésidan och tradgardssidans
balkongriacken samma kulor. Detta samband har forsvunnit pd manga radhus och idag ar brun den vanligaste
fargen pa riackena. Under borjan av 1970-talet uppfordes en tillbyggnad pa tradgardssidan vid sju radhus,

ytterligare tva tillkom pa 1980-talet. Arkitekt var H O Holst. 1971 ritade samma arkitektkontor burspraket pa
nr 4.
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Mark och tradgard
Pa entrésidan ar marken tackt med ganggrus och utmed fasaderna finns en smal odlingslist med kantsten av
betongsten eller natursten. Framfor de allra flesta entréer har ytan hardgjorts och gruset ersatts med plattor,

ofta rektangular betongsten med sjostensyta. Det finns ocksa andra varianter pa stenar och plattor.

Liksom bebyggelsen ar markens planering likriktad men med tydlig hansyn till de olika terrang-
forutsattningarna, vissa tomter ar flacka och andra branta med slanter och i vissa fall stodmurar och trappor.
Pa tradgardssidan avskarmas marken narmast radhusen, uteplatsen, av en kalkad mur respektive ett
tradgardsskjul vilka ar bevarade vid nastan samtliga hus. Uteplatsens utseende skiljer sig idag mycket &t
mellan de olika radhusen eftersom de olika bostadsrattsinnehavarna har satt sin personliga pragel pa den
ytan. Dar uteplatsen under balkongen ar upphojd i forhallande till terrassen finns vid ménga radhus en
karaktaristisk spaljé av trekantiga ribbor som tillhor ursprunglig utformning. Utmed husviggarna och pa

uteplatsen finns i manga fall sma rabatter avgransade med en 1ag kantsten, ocksa det en ursprunglig detal;.

Nedanfor/utanfor uteplatsen ligger vanligen en grasmatta. I de informella tomtgranser som bildats har ofta
buskar eller perenner planterats och i ndgra fall finns 1aga staket eller mer eller mindre tdta hiackar av
varierande hojd. Tradgardarna har idag en mycket rik gronska och det ar vanligt med frukttrad, vindruvor

och bjornbar. De stora tallarna ar ocksa vanliga och de adr en mycket viktig symbol for omradet.

Utmed nedre delen av tradgéarden och vid huslangornas kortsidor 16per spjalstaket. Efter hand har grindar
tagits upp i staketet mot gangviagen utmed nedanfor liggande radhuslanga. Spjalstaketen har lite olika

utseende och kulér, framst brunmaélade eller obehandlade.
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Kulturhistoriskt varde

Att beskriva aldre bebyggelsemiljoers kulturhistoriska varden ar en metod for att analysera och beskriva
andra viarden dn ekonomiska. Det ror sig om varden som ger oss information om tidigare historiska
forhallanden och varden i kulturmiljon som ger upphov till upplevelser hos brukare och/eller besokare.
Kulturhistoriska varden tar sig fysiskt uttryck i hur ett omrade ar planerat, bebyggelsens och landskapets
utformning, byggnadsmaterial, fargsattningar och utformningen av mark och hagnader. For att gora det

kulturhistoriska viardet mer konkret se Riktlinjer vid underhall och fordndring, nista avsnitt.

Sammanfattning: Omradet ar kulturhistoriskt intressant genom sin tidstypiska gestaltning. Utmarkande ar
anpassningen efter terrangen, arkitektonisk gestaltning, de putsade fasaderna och andra typiska
byggnadsmaterial och ursprungliga detaljer. Den tillh6rande pannrumsbyggnaden med skorstenen bidrar till
helheten. Att omradet fortfarande efter 6ver 50 ar ar s vilbevarat och uppvisar sa stor enhetlighet bidrar till

omradets hoga kulturhistoriska varde.

Arkitektoniskt vdrde: Intressant ar hur arkitekterna har tillvaratagit topografins forutsattningar och skapat
ett omrade som har en harmonisk enhetlig utformning som upplevs varierad. Nivaskillnader och varierande
fargsattningar pa t ex balkongracken ar starkt bidragande till detta intryck. Likasé ett fatal men

karaktaristiska byggnadsmaterial och en egen formgivning.

Arkitekturhistoriskt vdarde: Omradets genomtiankta planering ar ocksa typisk for folkhemsarkitekturen, den
mjukare och fargrikare funktionalism som introducerades pa 1940- och 50-talen. De olika byggnads-
materialen och fargsiattningen med de grabeige spritputsade fasaderna, de tegelrdda taken, sldata betongmurar
och dorrar och balkongracken i fyra kulorer ar mycket viktig for upplevelsen av omréadet. For att behalla detta

varde ar det viktigt att behalla ursprungliga kulérer och material och vara forsiktig med att inféra nya.
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Riktlinjer vid underhall och forandringar

For att ta tillvara och skydda de kulturhistoriska vardena som omréadet bar pa ska nedanstdende hansyn tas

vid vard, underhall och renovering inom omradet.

Utmarkande for bebyggelsen ar dess gedigna och hantverksmassiga utforande. Den har uppforts med
traditionella byggnadsmaterial som har ett kant dldrande och som ar mojliga att underhélla. Att varda
bebyggelsen med traditionella metoder ar inte bara betydelsefullt ur ett kulturhistoriskt perspektiv utan ocksa

ofta ekonomiskt forsvarbart och ekologiskt héllbart da det forlanger bebyggelsens alder.

Ett av omradets viktigaste viarden ar att bebyggelsens ursprungliga och enhetliga utseende i s hog grad har
behallits. De storre exteriora forandringar som har skett, t ex skirmtaken, omfattar alla byggnader vilket
bidragit till enhetligheten. Undantaget ar tillbyggnaderna som uppfordes pa 1970-talet. Enhetligheten
omfattar ocksa miljon utmed radhusens entrésidor med de grusade gédngarna. Forandringarna pa
tradgédrdssidan ar mer omfattande. Det medfor att varsamhetsnivan pa riktlinjerna ar olika beroende pa

vilken del av byggnaderna eller marken som berors. Krav pa varsamhet och anpassning:

e Hogsta krav pa varsambhet stélls pa byggnadernas exterior, gemensamma ytor samt entrésidornas

markbeldggning och utformning.
e Triadgardarna/tomtmarken utanfor uteplatsen och uteplatsens inramning.
e Inom uteplatsen, d v s ytan mellan muren och tradgardsskjulen eller tillbyggnaderna.

Byggnadernas interiorer berors inte i denna rapport.
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Bebyggelsen

Putsade viggytor

Viggarna ar putsade med en spritputs, troligen kalk-cement, dér sista paslaget ar infargat i nuvarande beige-
gra kulor. Socklarna ar slatputsade och svartmalade. Inne i balkongen och uteplatsen ar viggarna putsade och
malade med vit kalk- eller kalkcementfarg. Periodvis har ocksa plastfarger forekommit. Balkongtaken ar

kladda med vitmalad panel.

Atgiird: Fasaderna tycks vara vil bevarade och inga stérre putsskador har noterats. Malsittningen ska vara
att behélla nuvarande puts och gora reparationer av lokala skador. D4 viljs puts av samma typ och infargning
som befintlig. Om storre putsbyten blir aktuellt i framtida skall ockséd nuvarande utférande, material och

fargsattning analyseras och aterskapas. Montering av spaljéer ska godkéannas av bostadsrattsforeningen.

Eventuell platsfarg pa viaggytor i balkongen och uteplatsen ersatts med kalkfarg.

Spritputs. 20120921ele-048 Stupror med skarpa vinklar. 20120906sb-152
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Tak med platgarnering och skorstenar samt takfonster

Taken ar tackta med tvakupigt betongtegel med nockpanna, samtliga tak har lagts om vid tva tillfallen, utom
ett. Hangskivor och annan pléatbeslagning ar av fabrikslackerad svart plat. Vindskivor och takfotsbrador ar av
tra och rodmalade pa samtliga byggnader. Samtliga langor har snorasskydd 6ver entréerna och utmed
tradgardssidan samt spanger for sotaren. Skorstenar och huvar ar klidda med svart plat. Ursprungligen var

taken tackta med enkupigt lertegel.

Atgiird: Underhall och byten ska ske likt ursprungligt utseende och material. Vid framtida omliggning av
taken bor man aterga till enkupigt lertegel. Dimensioner och utforande pa platarbeten ar betydelsefullt for att
behélla karaktiaren. Nuvarande fargsattning pa platar och vindskivor behalls. Vid framtida underhall kan

snorasskydd och spanger malas roda for att smailta in battre mot tegelfargen.

Det finns takfonster pa ca hilften av radhusen och de ar inte ursprungliga utan har tillkommit efter hand.

Det har medfort hogre kostnader vid omlaggning av taken samt fororsakat lackage och underhallsproblem.

Atgadrd: Bostadsrittsforeningens styrelse har beslutat att inte godkinna ytterligare takfonster inom

omradet.
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Ursprungliga fonster 20120906sb-157 Kulérer och material pa tak, platar och vindskivor.

2012ele-020
Avvattningssystem, stupror och hingrinnor

Radhusldngornas avvattning ar anslutna till dagvattenledningar. Stupror och hangrannor ar till storsta delen
utbytta till fabrikslackerade med runda béjar, men det finns ocksé ursprungliga stupror med skarpa vinklar.

Stupror och hiangrannor var ursprungligen av forzinkad plat som maélades svarta. Dess diameter var 12,5 cm.

Atgiird: Underhall av avvattningssystemet r av stor betydelse. Arlig rensning frin 16v och kvistar #r viktig.
Nuvarande fabrikslackerade delar underhélls med moderna metoder. De delar som &r ursprungliga av
forzinkad plat rengors och mélas med svart linoljefarg vid behov. Vid framtida byten anviands ursprungliga
dimensioner och man bor aterga till forzinkad plat som penselmaélas svarta med linoljefarg. Stupror gors med

skarpa vinklar.
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Fonster och fonsterdorrar

Fonstren har inte inventerats men tycks till allra storsta delen vara ursprungliga. Det ar trafonster dar de
storre partierna har inatgdende bagar med espagnolettlasning. De mindre pa entrésidans 6vervaning ar

kopplade indtgdende hiangda i 6verkant. Samtliga fonster har vitmalade platbleck i nedre kanten.

Atgdird: Ursprungliga fonster bidrar i hog grad till omradets karaktiir. Fénster som underh&lls genom
regelbunden ommalning och vid behov kittning kan bli mycket gamla. Fonster underhélls med linoljefarg
alternativt alkydoljefarg om det har anvints tidigare. Forekommer déliga bottenstycken eller andra mindre
brister kan dessa delar ofta ersittas utan att hela fonstret behover bytas. Vid byten av enstaka fonster eller om
det i framtiden blir aktuellt med mer omfattande byten ska kopior av nuvarande nytillverkas. Blir
energiatgiarder aktuellt bor de utredas noga, glasbyten sker i férsta hand pa insidan genom till exempel byte

av inre glaset till ett energiglas.
Entréer med dorr och skiirmtak, belysning och numrering

Nuvarande entrédorrar och skirmtak med stomme av tryckimpregnerat tra och tegeltackt tak, tillkom under
borjan av 1990-talet. I samband med detta Andrades dven numrering och belysning. Den hade tidigare bestatt
av en liten triangelformad lampa med husnumret pa som satt pa uteforradsviaggen. Numreringen ersattes av
smidda siffror pa fasaden och belysning infalld i skdrmtaket. Ut mot gangvagen tillkom en lampa eller tva pa
uteforradsviaggen. Entrédorrarna sattes i instickskarmar for att inte skada putsen och de gjordes i fyra
kulorer, enligt uppgift samma som ursprungliga dorrar, rod, bla, gron och brun. Man kan anta att
dorrkulorerna ursprungligen var jamt fordelade men sé ar inte langre fallet, i stillet ar fordelningen bla (30
st), gron (19 st), réd (9 st) och brun (7 st). Vid manga av entréerna har skiarmtakets tryckimpregnerade

trastomme malats i samma kulor som dorrarna.
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Utformningen ar typisk for sin tid men inte anpassad efter ursprunglig arkitektur. Den ar dock vil genomford
och utgor en gemensam arsring i omradets historia. Idag skulle man troligen utformat ett nittare skarmtak
och bytt till dorrar som 6verensstammer bittre med originalet. Pa tidiga skisser som forvaras i foreningens
arkiv finns ett litet skairmtak med konsoler inritat vilket inte kom med pa bygglovritningarna och siledes

aldrig uppfordes.

Atgérd: Nuvarande entréutformning ir Aindamalsenlig, skirmtak och dorrar underhalls, dorrkuldrerna
behalls tills vidare. Nar det i framtiden blir aktuellt att gora ndgra storre forandringar, byten av dorrar
och/eller skarmtak bor man efterstrava en utformning som ar anpassad efter byggnadernas alder och
arkitektur. Fargsattningen fordelas jamt mellan entréerna. Restaureringsarkitekt eller byggnadsantikvarie
anlitas for att ta fram ett forslag. Dorr till uteforradet: Ungefar hélften av dorrarna, de som vetter mot norr
och inte har varit exponerade for solljus, ar ursprungliga. De ar viktiga att bevara och underhélla. Dorr till

forraden ska ha samma kulor som entrédorren.

Entréernas ursprungliga utformning, 1964.(Brf arkiv)  Nuvarande entréutformning. 20120708ele-015
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Tidigt forslag pa skdarmtak, mars 1953. (Brf arkiv) Tidigt forslag pa skdarmtak, mars 1953. (Brf arkiv)
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Riécken till balkonger och franska dorrar

Réckena har en smidesstomme som ar fastgjord i balkongens sidor och en front med ribbor av tra. Smidet ar

svartmalat och ribborna forekommer i samma kulorer som ytterdorrarna, d v s rod (14 st), bla (9 st), gron (15
st) och brun (27 st), dar det ursprungligen var samma kul6rer pa entrésidans dorrar som pa balkongriackenas
ribbor. Denna ordning rader inte lingre men daremot ar utforandet bevarat. Pa de franska balkongerna sitter
smalare ribbor med glesare mellanrum och pa balkongerna nagot bredare ribbor med tatare mellanrum.

Detaljritningar pa originalutforandet har inte aterfunnits.

Atgiird: Rickenas utformning och varierade firgsittning hor till byggnadens ursprungliga arkitektur och ska
bevaras. Underhaéllet dr pa ménga riacken eftersatt och ett stort antal racken behover malas. Vid byten av rib-
bor eller smide anvinds samma dimensioner och material som idag. Ribbor tillhandahélls av bostadsratts-
foreningen. Smidet ska vara svartmalat. Eftersom ordningen mellan de olika kul6rerna pa ribborna och dor-
rarna inte langre bestar kan de mélas som befintligt eller sd kan man jamfora med de nirmaste grannarna och

efterstrava en variation sett till hela langan. Ribbor och eventuell spaljé ska ha samma kulor. Pa sikt uppréttas

en plan for fargsattningen.

>! Balkongrdckets utformning med

~ smidesstomme och platta ribbor av trd.

I ER g N gRENEREN] . 20120921ele-032
20120906sb-244 — — At
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Tillbyggnader

Inom omradet finns tillbyggnader vid nio av radhusen. Sju uppfordes i borjan av 19770-talet och bygglov
soktes gemensamt for de bada kvarteren Korintkakan och Skraddkakan. Eftersom tillbyggnaderna ligger pa
“prickmark”, d v s mark som inte far bebyggas, kriavdes dispens vilket ocksa beviljades. Under 1980-talet
tillkom ytterligare tva. Tillbyggnaderna har en likartad utformning med flackt tak, stora fonsterpartier med

lag brostning och panelkladda och vitmalade vaggar.

Atgiird: Nya tillbyggnader kriver bygglov, vilket med all sannolikhet inte skulle ges idag. Bostadsriitts-
foreningen tilldter inte heller ndgra nya uterum. Nuvarande uterum underhalls sa att de behaller nuvarande

samstdmmiga fargsattning och utseende.

——

&

T

{

Tillbyggnad fréan 1970-talet. 20120906sb-165 Tillbyggnad fran 1980-talet. 20120906sb-101
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Belysning/armaturer och markiser

Uteplatserna ar forsedda med en belysningsarmatur. Ursprungligen var det en vit glob pa porslinsfaste som
satt centrerad pa viaggen strax under taket. PA manga stillen har den ersatts med en annan armatur, ofta

nagon form av lykta.

Atgdird: Vid iterstillande av belysningen och andra elarbeten ska en auktoriserad fackman anlitas. Vill en
bostadsratts-innehavare aterstilla till ett mer ursprungligt utseende kan t ex en globarmatur med opalglas

eller genomskinligt glas pa porslinssockel viljas, se bilaga 1.

En stor del av radhusen har markiser over uteplatsen pa tradgardssidan. Det forekommer ocksa markiser

vid vardagsrumsfonstret. Markisvaven forekommer i ménga olika kulorer, ofta randiga.

Atgiird: Markiser fir monteras i betongviggen i uteplatsens tak eller fonsterkarmen, inte i putsen. Markiser
i manga olika kulérer och monster kan bli dominerande och ge ett rorigt intryck. Byggnaderna har redan en
uppsittning etablerade kulorer: putsfargen och de olika kulérerna péa balkongriackena. For att f4 enhetligare

fasader bor man vilja en enfargad markis i ljus beige eller beigegra som putsfargen. Se bilaga 1.

Y

X

\

V\\

(

2012092¢le-01 Lampans placering. 20120906sb-89
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Killarnedgangar med trappor, ytterdorrar handledare och ricken

Killarvaningar finns under fyra av radhusen. Nedgangarna till dessa bestar av gjutna trappor och stédmurar,
handledare av rundsmide och racken med de for omradet sa typiska trekantiga ribborna. Dorrarna ar

ursprungliga tradorrar med liggande smal panel samt staldorrar.

Atgdrd: Ursprungligt utseende bevaras. Dérrar och ribbor av tri underhalls med linoljefirg i nigon av de

befintliga fyra kulorerna for tra, se bilaga 1. Handledare och stomme av metall underhalls med svart oljefarg.

Vid behov ersitts ribborna och handledare av kopior med samma utseende och i samma material.

Kallarnedgdngen till vdvstugan. 20120921ele-088 Karaktdaristiska trekantiga ribbor med snedskuren topp.
20120921ele-052
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Garagen och parkeringsplatserna

Garagen ligger vil exponerade ut mot gatan vid sju av radhusen. Garagen har murade viggar av betongsten
och tak av massiv lattbetongplank. Vaggarna dr putsade likt radhusen. Garagen ar uppvarmda och forsedda
med vatten och avloppsbrunnar. I samband med en utvandig tillaggsisolering och medfdljande hojning av
taken pa 1970-talet fick taken nuvarande beldggning med ljus korrugerad plat. Garageportarna byttes ocksa
under borjan av 1970-talet. De falls upp i 6verkant och ar kladda med brunbetsad panel. Karmarna ar
forsedda med kraftiga traprofiler och en hangranna med stupror sitter emellan dérrarna. De ljusa

platgarneringarna kring taket tacker tilliggsisoleringen och ar klumpigt utforda.

Ursprungligen var garagens tak tackta med papp och platgarneringarna var svartmalade som pa radhus-
langorna. Dorrarna var sidohidngda pardorrar pa kraftiga gangjarn och dorrarna var kladda med smal
liggande panel. Dorrarnas fargsattning ar okdnd men de var morkare dn fasaderna. Avvattning och

snorasskydd saknades 6ver dorrarna vilket skapade problem vintertid.

Atgard: For att bevara omradets karaktir ar underhillet av garagen lika betydelsefullt som vid radhusen och
de putsade fasaderna underhélls pa samma sitt. Vid framtida byten av garageportar ska man ater vilja portar
kladda med liggande trapanel som maélas i den bruna kulér som finns i omradet, se bilaga 1. Vid dndringar av
taken bor man aterga till papp eller svart plat och nattare platgarneringar likt nedanstaende fotografier. Plat

ska vara svartmaélad.

Uppfarterna framfor garagen och intilliggande parkeringsytor ar belagda med singel/grus. Detta material bor

behéllas och ytan inte asfalteras.
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Garagens ursprungliga utseende, 1964. (Brf arkiv)

Garagens nuvarande utseende 20120906sb- 20121008sb-068
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Pannhuset med garagelingorna

Pannhusets yttre har samma material och fargsattning som radhuslangorna undantaget taket som ar tackt
med plat. De forandringar som skett ar att det stora glaspartiet ar ersatt med ett nytt av aluminium och
entréerna till tvattstugan och personalbostaden har fatt samma utformning som hos radhusen. De
ursprungliga garageportarna var forsedda med ett fonster. Det glasade partiet har tillkommit under senare tid
men 6ppningen ar ursprunglig och har fungerat som transportoppning. Garaget tillbyggdes 1970 med en

langa pa baksidan. Tillbyggnaden har en tidstypisk hog och brunmaélad panelkladd taksarg.

Atgérd: Pannhusets yttre, fasader, tak, dorrar, fonster med mera underhalls p& samma sétt och med
ursprungliga material och metoder som radhusliangorna. Takplaten rengors och mélas med svart farg.
Skorstenen har inte ldngre nagon praktisk funktion da bebyggelsen virms med fjarrvarme, den utgor dock ett

landmarke och en historisk symbol for omradet.

Pannhuset 1964 (Brf arkiv) Pannhuset 1964 (Brf arkiv)
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Ovre garagen. 20120906sb-214 Tillbyggnaden fran 1970. 20121008sb-043
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Fore detta personalbostad. 20120906sb-215 Skdrm och gjuten mur. 20121008sb-046
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Mark och tradgard

Entrésidan
P& entrésidan har radhusen en sammanhéllen karaktar. De enhetliga entrépartierna och de grusbelagda

gangarna utgor de viktigaste bestdndsdelarna.
Markbeliggning och rabatter

Géngarna ar belagda med ganggrus. Ursprungligen 1ag det grus dnda fram till trappan men marken mellan
forrddsdorren och ytterdorren har vid alla entréer utom vid nagra undantag belagts med plattor eller sten.
Det allra vanligaste ar rektanguldra betongplattor med frilagd sjosten i ytan, lagda i monster. Det forekommer
ocksa kvadratiska betongplattor med eller utan sjosten. Vid nagra entréer ligger mindre betongplattor i
gatstensstorlek, natursten, fargade plattor och monsterlagda plattor. Utmed ytterviggarna ligger smala
rabatter med kanter av olika slags betongsten eller natursten. P4 motsatta sidan, mot tradgarden till

radhuslidngan ovanfor, ligger ocksa en rabatt med kanter av lite olika slags sten.

Atgiird: Nuvarande ginggrusbeliggning bevaras pa gdngarna. Markbeliggningen av rektangulira
betongplattor med sjostensyta smalter farg- och materialmassigt vil ihop med ganggruset. De ar inte
ursprungliga men har vunnit havd och ar mycket vanliga inom omradet. Andra gra betongstenar av storre
format fungerar ocksa bra. Den stensatta ytan ska vara ungefar s stor som pa bilden pa nista sida.
Kantstenar till rabatter ska vara som nu av smal betongsten eller natursten. Gras, fargade plattor, plattor av

mindre format/gatsten och natursten undviks. Se bilaga 1
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Ytan framfor dérrarna dr vanligen hdrdgjord med Rektanguldra plattor med frilagd sjosten dr mycket

betongplattor. 20120906sb-226 vanligt vid entréerna i omrddet. 20120906sb-224

Exempel pd kantstenar 20120921ele-078 20120921ele-060
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Tradgardssidan
Mur

P& ena sidan av uteplatsen star en avskiljande putsad och vitkalkad mur med tegelavtackning. Muren ger
terrassen avskildhet och bidrar till ett fint mikroklimat. Vid de radhus som har en tillbyggnad kan muren vara

riven.

Atgdrd: Murarna hor till den ursprungliga utformningen och ska bevaras och underhéllas si att ursprungligt

utseende behalls. Muren underhalls endast med kalkfarg och kronet tdcks med nockpannor av tegel.
Tradgardsskjul

Skjulen utgor avgransningen pa motsatta sidan vid varje uteplats, sdvida det inte har flyttats pa grund av en
tillbyggnad. De tillhor den ursprungliga utformningen av tradgérdssidan. Skjulen har en stomme av tra och ar

kladda med vitmalad panel med ett litet sadeltak med nockpannor. Dorrarna ar enkla panelkladda dorrar.

Atgiird: De avgrinsande ursprungliga tridgardsskjulen hor till den ursprungliga miljén och ir viktiga att
bevara. De allra flesta star kvar pa ursprunglig plats och de ska inte flyttas. Skjulens panel underhalls pa
sedvanligt satt med vit linoljefarg. Trasiga pannor ersitts med nya. Uttjanta skjul ersatts med nya lika de
befintliga. Vid nytillverkning utformas och malas de som de ursprungliga skjulen. Efter hand har manga skjul

forsetts med betongpannor likt radhusen. I stéllet bor man pa sikt efterstrava tegelpannor har ocksa.
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Exempel fran trddgdrdssidan, 1964 (Brf arkiv). 1964 (Brf arkiv, pilarna kommer fran en skadebesiktning)
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Trddgdrdsskjulet fyller flera funktioner; avskdrmning, Muren, 20120906¢le-122

vindskydd och forvaringsplats.20120906sb-031
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Uteplatsen

Uteplatsen utgors av utrymmet under balkongen och platsen mellan tradgardsskjulet och muren. Beroende
pa husets hojdplacering i terrangen ligger utrymmet under balkongen i markniva eller nagra trappsteg hogre.
Dar den ligger hogre an terrassen avgransades den ursprungligen av en traspaljé, se avsnitt nedan om

Spaljéer och andra avgrdnsningar.

Uteplatsen ligger ibland i nivd med tradgérden utanfor eller sa ligger den hogre, ibland hogt terrasserad med
en trappa ner till traidgarden. Markbelidggningen var ursprungligen ganggrus eller som tillval kvadratiska
betongplattor (ca 30x30 cm) i en gulgra ton. Inom ytan fanns planteringsrutor med stensatta kanter, de lag
utmed husviggen, muren och/eller sidostéllda pa terrassen. Pa uteplatserna forekommer idag ménga olika
material och utféranden. Ett mycket litet fatal har kvar grusbeldggningen och nagra har kvadratisk
betongsten. Vanligare dr betongsten med sjostensyta i olika kulorer, mindre betongsten, topphuggen

kalksten, gris och olika tradéck, brunlaserade eller oljade.

Atgard: Uteplatsen ska vara 6ppen och far inte bebyggas, fasta badtunnor eller liknande far inte anliggas.
Skarmtak far inte uppforas utan solavskarmning sker med markis eller parasoll. Om uteplatsen ar inramad av

stodmurar, spaljéer, hackar med mera se avsnittet Spaljéer och andra avgrdnsningar.

Dessa grunddrag efterstrivas: Som markbelidggning viljs gdnggrus eller kvadratiska plattor, ca 30x30
cm, av betongsten med slit yta. Topphuggen kalksten kan ocksa viljas, det tillhor inte ursprungliga material
men ar typiskt for 1950-talet. Utmed fasaden och muren kan det finnas planteringsrutor avgransade med
lister av betongsten. Rika planteringar med blommande buskar, clematis och andra klattervaxter, vindruvor
och bjornbar. Material och utformning som ska undvikas: plattor och stenar som ar mindre 4n 25x25 cm och
slipad eller tumlad natursten. Ytor av tryckimpregnerat tra. Tradack undviks men byggs de bor de inte ligga

hogre dn ca 10 cm Over tradgéarden.
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Kalksten dr typiskt for 1950-talet. 20120906sb-268  Ursprunglig beltiggning med kvadratiska betongplattor.
20120906sb-046

R
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Betongplattor med sjéstensyta. 20120906sb-163
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Spaljéer och andra avgriansningar

Dar terrangforhallandena har gjort att uteplatsen under balkongen ligger nagra trappsteg upp avgransades
den med en traspaljé. Spaljén ar tillverkad av specialtillverkade traribbor med formen av en oregelbunden
trekant. Spaljén finns kvar vid ett antal uteplatser och vid andra har den ersatts med en spaljé med annan

utformning, en hack eller mur.

Atgédrd: For omradets karaktir 4r det mycket positivt om spaljéerna aterstills och viljer man att sitta upp
en spaljé pa den ursprungliga platsen ska den ursprungliga utformningen véljas. Spaljén ska vara lika hog
som fonsterbrostningen pa bottenvaningen. Fargsittningen ska vara samma som balkongrickets traribbor.
Tryckimpregnerat, obehandlat eller oljat tra hor inte till omradets karaktir. Forutom fallskydd fungera de
som blomstdd och insynsskydd. Eftersom ribborna har en ovanlig form ar det mycket bra att
bostadsrittsforeningen tillhandahéller dem. Hackar fungerar ocksd som avgransning men murar ska inte

uppforas.

Vid uteplatsens ytterkant mot tradgarden forekommer avgransningar i form av murar, spaljéer eller
hackar, fram for allt pa terrasserade tomter. Ursprungligen har man endast anvant buskar som avskarmning

och endast framfor en del av terrasskanten, se trddgdrdsarkitekternas illustration ndsta sida och sidan 9.

Atgdrd: Om man 6nskar ha nigon form av avskiirmning vid uteplatsens ytterkant mot tridgérden 4r hojd
och utformning viktigt da det blir vil synligt och har stor paverkan pa omradets karaktir. Avgransningar vid
uteplatsens ytterkant ska vara buskar, hick eller annan vaxtlighet. Avgransningen bor inte uppta mer an ca
2/3 delar av uteplatsens bredd och héjden pa en hdack bor inte 6verstiga fonsterbrostningen pa botten-

vaningen.
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Spaljé med ursprungliga trekantsribbor. 20120906sb-189

Exempel pa plan 6ver radhus med trappa och spaljé som

pd fotot ovan.

Uteplatsens yttre grdns mot trdadgdrden avgrdnsas av en

lag stodmur samt buskar och andra planteringar.

Ill. Sven A Hermelin och Inger Wedborn.
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Den gemensamma tradgarden och tomtgrianserna

Tradgardsmarken utanfor uteplatsen dgs gemensamt av bostadsrattsforeningen. I de flesta fall ar det latt att
ta sig mellan tomterna da granserna bestar av glesa perenn- eller buskplanteringar. I nagra fall star laga
spjalstaket eller nat. Vid nagra langor vaxer tita valklippta hackar, vissa sa hoga att man inte kan se 6ver dem.
Pa tradgardsarkitekternas planteringsplan fanns ett 1agt tradstdngsel som tomtmarkering i graismattorna

mellan radhustomterna. Laga jarn med T-profil aterfinns annu mellan manga tomter.

Tradgardsmarken anlades ursprungligen som grasmatta och det utforandet finns kvar pa de allra flesta
stillen. P4 vissa tomter ligger ocksa berget i dagern. Efterhand har det i de flesta fall tillkommit planteringar,
trad och buskar och i andra dominerar fortfarande grasytorna. Laga stodmurar och inramningar av rabatter

har tillkommit liksom enstaka stensattningar, gadngstenar och dammar i klippskrevorna.

Atgiird: For att behilla omradets karaktir och viss genomsikt mellan de gemensamma ytorna bor inga
héagnader eller hiackar vara hogre dn ca 50-60 cm. Eventuella staket skall vara genomsiktliga nit av
gunnebotyp eller endast spanntrad, se vidare bilaga 1. Murar och spjélstaket undviks helt. Buskar eller

perennplanteringar hor till omradets karaktar men far inte bli for tata eller hoga.

Tomtytan dgs gemensamt av bostadsrattsforeningen. Malsattingen ar att inte utforma den for personligt eller
forhindra genomsiktligheten. Vid alla anlaggningsarbeten kravs styrelsens skriftliga tillstind. Grasytor,
planteringar, buskar och trid ska dominera. Inga fasta pooler eller bad far uppforas. Stodmurar for plantering
bor undvikas om inte nivéskillnaderna ar stora, se vidare i avsnittet Stodmurar, trappor och terrasseringar
nedan. Ytan far inte hardgoras i storre omfattning eller beldggas med grus, plattor, sten eller tratrall.
Omréadets symbol, de stora solitira tallarna, ar skyddade av féreningen, och far inte skadas. Infor 6vrig

tradfallning kravs styrelsens skriftliga tillstand.
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Genomsiktligheten mellan trddgardarna bor behallas. Laga ndtstaket av gunnebotyp fungerar som avgrdnsning.

0120906sb-247 20121008sb-036

Antydan till ett tradstaket mellan tradgdrdarna, tre spdanntradar, pa

tradgardsarkitekternas ritning.
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Stodmurar, trappor och terrasseringar

Terrdngen runt radhusen ar kuperad och pa flera stillen forekommer ursprungliga gjutna stédmurar for att ta
upp nivaskillnader, till exempel vid uppfarten till 6vre garagen i pannhusbyggnaden, vid personalbostaden

och utmed norra gaveln pa radhusen i kv Korintkakan.

Nya stodmurar kring uteplatserna forekommer vid de radhus dar nivaskillnaderna ar som storst, framfor allt
vid gavelradhusen. Utforandet skiljer sig liksom materialet i stod och trappor. Det forekommer murar och
trappor av betongsten i olika varianter, kalksten, rund marksten, tumlad sten och slipers. Det forekommer
ocksa terrasseringar med sidor kladda med trapanel och trappor av tryckimpregnerat tra som ligger ovanpa

marken.

Ursprungligen forekom stodmurar vid vissa terrasser men vanligen formades en grasslant med rundad topp
och bas utan trappor. Ursprungliga stodmurar ar formgjutna murar av betong med spar fran gjutformens

brador.

Atgiird: Marken 4gs gemensamt genom bostadsrittsforeningen och vid alla former av anléiggningsarbeten
for trappor, murar och stodmurar med mera kravs skriftligt godkdnnande av styrelsen. Vid framtida
andringar av stodmurar bor man efterstrava en utformning som ar typisk for omrédet, framfor allt mjuka
slanter eller gjutna slita betongmurar. Terrassidor med kladsel av tra/panel ska undvikas helt och tryck-
impregnerat, obehandlat eller oljat tra ar fraimmande i omradet. Trappor ska alltid smygas in i slanten,
utformas som marktrappor med vangstycken som inte ar hogre dn den omgivande marken. Trappor av
betongsten, gjutna trappor eller kalksten hor till omradets karaktéar. Trappor av tra och slipers undviks.

Eventuella handledare ska vara natta och enkla av t ex smide eller rundjarn.
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Exempel pd marktrappa. 20120906sb-322 Exempel pa gjuten mur, trappa och
handledare. 20120906sb-019

Gjuten marktrappa. 20121008sb-062 Gjutna stodmurar dr typiskt for omrddet. 20121008sb-001
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Inhagnader runt och inom omradet

Runt radhusléngorna 16per nagra olika typer av spjilstaket. Gemensamt for dem &r det har smala traspjilor
med spetsig topp. Staketen ar ca 90 cm hoga. Ett forslag fran tradgardsarkitekterna fran november 1954 visar
ett spjalstaket dar spjalorna satt samman med tvinnad stéltradd och levererades pa rulle, fabrikat Lidboholms
spjalstaket nr 3. Det skulle levereras i tre olika kulorer: falu rodfarg, brun solignum och gra solignum och pa
en planteringsplan fran 8/6 1954 anges vilken kulor staketen skulle ha vid de olika langorna. Solignum var ett
traskyddsmedel. Denna typ av staket finns bevarad pa flera stillen. Staketstolparna var av T-jarn och

hornstolpar av L-jarn.

Atgard: Det nitta spjilstaketet bevaras och underhills med linoljefirg. For att forldnga livslingden pa
befintliga staket ar det viktigt att halla efter vixtligheten sa att staketen inte blir for invaxta. Traribbor pa rulle
finns sannolikt inte att fa tag pa idag men vid byten ersétts det av ribbor med samma dimensioner, se bild.

Staket av andra dimensioner ersétts efter hand med ursprungstypen och maélas i samma bruna kulor som det.

Onskar bostadsrittsforeningen &terga till de tre kuldrer som angavs av tridgardsarkitekterna ir det mojligt.
Annars tycks en brun kulor vunnit havd. Spjalstaketen ska alltid vara mélade, tryckimpregnerat eller oljat tra

hor inte till omradets karaktar.
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Till vinster staket av ursprunglig typ, till hoger kopia utan  Detalj. 20120921ele-44

staltrad. 20120921ele-43
Vaxtligheten

Rapporten omfattar inte en inventering av omradets vaxlighet. Gronskan ar emellertid mycket iogonfallande
och bidrar starkt till omradets karaktar. Stor vikt lades vid landskapsplaneringen och vaxtmaterialet da
omradet uppfordes. Pa arkiverade ritningar finns tradgardsarkitekterans ursprungliga vaxtforslag angivna for

hela omréadet och de omfattar bade ytorna pa entrésidan och terrasen men ocksa ytor kring pannhuset.

Atgdrd: Det finns ett rikt arkivmaterial att studera om man inom bostadsrittsforeningen vill aterga till
ursprungliga perenna vixter och buskar pa de gemensamma ytorna. En stor del av ursprungliga vaxter tycks
ocksa finnas kvar. I vissa fall har vaxtligheten tagit 6ver. Riktlinjer for underhall och beskédrning bor tas fram

av tradgardsmaistare eller annan sakkunnig fackman.
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Kallor och litteratur

Tryckta kallor
Stockholm utanfor tullarna Nittiosju stadsdelar i ytterstaden red Géran Soderstrom Stockholmia férlag 2003

Sa byggdes villan Svensk villaarkitektur fran 189o till 2012, Cecilia Bjor, Lars Nordling, Laila Reppen

Villatridgardens historia Ett 150-4rigt perspektiv, Asa Wilke 2006

Otryckta kallor

www.finbagarviagen.se Bostadsrattsforeningens hemsida.

Bostadsrattsforeningen Finbagarvigen, foreningsarkiv

Stadsbyggnadskontorets arkiv, Teniska namndhuset, Flemminggatan 4, Stockholm

Intervjuer:
Olle Holmgren, tidigare vice vard
Sture Simonsson, tidigare ordforande i bostadsrattsforeningen

Lars Vallander, nuvarande ordférande i bostadsrittsforeningen
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Bilaga 1

KulOrer, material och tillverkare

Kulorer pa dorrar, balkongricken och ricken till franska balkonger

Nedanstdende kulorer ska anvandas

Bla

Gron

Rod

Brun

NCS S7010-B10G

NCS S6020-G70Y

NCS S5040-Y80R

NCS S7010-Y50R

Markiskulorer

Nedanstdende kulorer ska anviandas nar nya markiser uppfors.

Fabrikat Sandatex i Boras AB, Goteborgsvagen 175, 504 63 Boras

www.sandatex.se

Beigemelerad

Naturvit

Beige

407/51

15/1

52
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Forslag pa armaturer for uteplatsen

If6 Electric (www.ifoelectric.com) har manga aldre typer av armaturer att vilja mellan. Fér Skonstavik bor

man valja en sned porslinssockel for viggmontage med glob i opal- eller klarglas.

Byggfabriken (Hogbergsgatan 29) (www.byggfabriken.com) siljer ocksa en typisk 1950-tals armatur pa

lackerad aluminiumarm.

/
If6 Electric If6 Electric If6 Electric Byggfabriken
Vit IP54 E75 100 16 Klarglas ganga 84,5 mm | Matt opal ginga 84,5 Art nr. 750-310 Finns dven
Gra IP54 E75 100 76 Art nr. 1-6136-2 Art nr. 1-6136-1 med svart arm.
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Plattor vid entrén

Forslag pa plattor framfor entrédorrar. Betongplattor av dessa enkla kvaliteter finns fortfarande att fa tag pa.

Format ca 35x35 cm Format ca 35x35 cm Format ca 25x50 cm

20120906sb-255 20120906sb-185 20120906sb-224
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Markbeliggning pa terrasserna

Terrasserna har ursprungligen varit hardgjorda med ganggrus eller kvadratiska betongplattor. Senare har
kalksten tillkommit vilket ocksa tidstypiskt for bebyggelsen. Betongsten med sjostensyta har ocksa blivit

vanligt och ar ett material som introducerades senare.

Kalksten, ofta i oregelbundna former, dr typiskt ~ Kvadratiska betongplattor. 20120906sb-046

for 1950-talet. 20120906sb-268

Vardprogram Brf Skonstavik, Stockholm 49 (55)



(MSTOCKHOLMS BYGGNADSANTIKVARIER AB

Staket mellan tradgardarna

Oppenhet mellan tridgardarna efterstriivas. Finns behov av avgrinsningar kan nitstaket frin Gunnebo anviindas, Villa
Gunnebo, traditionellt villastingsel, morkgront. Man kan ocksé vilja att bara sitta upp spanntrad utan nit. Kontakta

forsiljare hos www.perimeter.se for mer information.

Gunnebo Villa, 60 cm hogt.
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Bilaga 2

Lagstiftning

Plan- och bygglagen (2010:900), PBL
Detaljplan

Kvarteret ligger inom detaljplan: P1 4112 som vann laga kraft 1953. I planen finns inga skyddsforeskrifter for

bebyggelsen.
Varsamhet och skydd mot forvanskning, kap 8

Genom stadsmuseets gronmarkering bedoms fastigheten omfattas av varsamhetskravet och forbud mot
forvanskning i Plan- och bygglagen. Andringar (och flyttningar) av byggnaden ska enligt 8 kap. 17 § Plan- och
Bygglagen utforas varsamt s att man tar hansyn till byggnadens karaktiarsdrag och tar till vara byggnadens
tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnirliga viarden. Enligt 8 kap. 13 § PBL far
byggnaden inte heller forvanskas. Enligt 8 kap. 14 § ska byggnaden hallas i vardat skick och underhéllas sa att
dess utformning och de tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till
omgivningens karaktir och byggnadsverkets virde fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig och

konstnarlig synpunkt. Det ar fastighetsagaren och/eller byggherren som ar ansvarig for att lagen efterlevs.

Enligt Plan- och bygglagen ar det forbjudet att forvanska sarskilt kulturhistoriskt vardefulla byggnader. For

all bebyggelse, oavsett klassificering, finns krav pa varsamhet och anpassning till omgivnings karaktir och
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byggnadsverkets kulturhistoriska varden. Forbudet och kraven avser hela byggnaden, d.v.s. bade exterior och

interior. Paragraferna som dr tillimpbara, se bilaga 2.

Med hénsyn till stadsmuseets klassificering bedoms omradet omfattas av Plan- och bygglagens paragrafer om

skydd mot forvanskning och varsamhetskrav

Vad som ar en forvanskning och vad som ar varsamt finns inte angivet i ndgon paragraf utan bedoms av
stadsmuseet eller en antikvariskt sakkunnig om inte stadsbyggnadskontoret sjalv har den kompetensen.

Stadsbyggnadskontoret kan ocksa begira att en antikvarisk forundersokning upprattas, se nedan.
Nir och hur tillimpas dessa paragrafer?

Stadsbyggnadskontoret ar den forvaltning inom Stockholms stad som arbetar med stadens fysiska planering.
Arbetet grundas pa vad som foreskrivs i Plan- och bygglagen och Miljobalken och innebir 6versiktplanering,

detaljplanering, bygglovgivning samt anmalan.
Handlaggning av bygglov och anmiilningspliktiga drenden

Bygglovpliktiga Gtgdrder dr bland annat:

-Nybyggnad, tillbyggnad och annan dndring av en byggnad &n tillbyggnad om dndringen innebar dndrad
anvandning, inredning av ny bostad eller annan lokal eller

-Byggnaden byter farg, fasadbeklddnad eller taktdckningsmaterial eller byggnadens yttre utseende avsevart
paverkas pa annat sitt. (Men om atgirderna inte vasentligt andrar byggnadens eller omradets karaktar kraver
det inte bygglov.)

-Sedan finns en rad undantag under vissa forutsattningar for murar, staket, skarmtak och

komplementbyggnader.
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Plan- och byggforordningen (2011:338) (PBF)

For vissa atgiarder som inte kraver lov kan det kriavas en anmalan till stadsbyggnadskontoret.
Anmailningsplikten omfattar bland annat:

-En dndring av en byggnad, om dndringen innebar att konstruktionen av byggnadens barande delar berors
eller byggnadens planlosning paverkas avsevart,

-Installation eller vasentlig &ndring av en hiss, eldstad, rokkanaler eller anordning for ventilation,
-Installation eller vasentlig andring av en anlaggning for vattenforsorjning eller avlopp i en byggnad eller
tomt.

-Underhall av ett sddant byggnadsverk med sarskilt bevarandeviarde som omfattas av skyddsbestammelser
som har beslutats med stod av 4:16 eller 4:42, forsta stycket 5 ¢ PBL. (I Stockholm avses bla- och

gronklassade hus.)

BBR Boverkets regelsamling for byggande 2012

Syftet med regelsamlingen ar att byggnader ska uppna samhillets minimikrav pa byggnader vad géller
bostadsutformning, tillganglighet, anvandbarhet, brandskydd, sikerhet med mera. Reglerna giller for
nybyggnad men ocksé vid dndring i en befintlig byggnad och tillampas alltsa vid bygglov och anmalan.
Vid andringar kan dock kraven anpassas och avsteg far goras med hansyn till andringens omfattning,

byggnadens forutsiattningar, varsamhetskravet och forvanskningsférbudet.
Antikvarisk forundersokning

Stadsbyggnadskontoret kan ocksa begira att en antikvarisk forundersékning upprattas innan man fattar
beslut om en atgird. I forundersokningen beskrivs kulturhistoriska viarden liksom 6vriga brister och
kvaliteter. Dokumentet ar ett underlag for att kunna bedoma om andringar innebar en forvanskning eller inte

ar varsamma. Undersokningen bekostas av byggherren.
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Sammanfattning

Lagmaissigt omfattas radhusomradet av varsamhetskravet och forvanskningsforbudet i PBL. Underhall ska
ocksa anpassas efter byggnadens kulturhistoriska varde. Det ar fastighetsdgarens ansvar att detta efterlevs.
(PBL kap 8, §§ 13, 14 och 17). Det giller alltid oavsett om en atgard omfattas av bygglov eller ar anmdlnings-
pliktig.

Byggolvsansokan och anmilningsplikt kriivs enligt omfattning ovan. Ar man osiker p& om en atgird behover
lov eller anmailan kan man kontakta stadsbyggnadskontoret (jourtelefon 08-508 27 330). Vid gronmarkerade
hus remitteras drendet ofta vidare till stadsmuseet som gor en bedomning av forslaget. Stadsmuseet kan

godkinna, avsla, begira mer handlingar etc.

I samband med bygglov eller dndringar kan stadsbyggnadskontoret ocksa stélla krav pa sakkunnig kontroll
av kulturvdrden. Da anlitar fastighetsdgaren en fristdende certifierad byggnadsantikvarie. Antikvarien deltar
under byggprocessen och intygar att atgarderna sker varsamt och inte forvanskar kulturhistoriska varden.
Stadsbyggnadskontoret kan ocksa begira att en forundersokning upprittas av byggnadsantikvarien om man
anser att det behovs storre kunskap innan man kan fatta beslut. Darefter kan de ocksa begira ett utldtande
eller en konsekvensanalys over forslaget. I samband med bygglov och anmalningspliktiga andringar kan
foljdkrav uppkomma enligt BBR. Ju fdrre dndringar man gor desto lagre foljdkrav kan stéllas och vid en

byggnad med si hoga kulturhistoriska viarden kan man i regel hitta alternativa l6sningar.
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Bilaga 3

Ursprungliga ritningar

Bygglovritningar fran 1953 for de nio radhuslangorna med garage samt pannhusbyggnaden.
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