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Org.nr: 702002-0058

ARSREDOVISNING
for

Bostadsrattsforeningen Skonstavik
(702002-0058)

Rakenskapsaret
090101 - 091231

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2009
FORVALTNINGSBERATTELSE
Fastigheter: Korintkakan1, Skraddkakan 1 och Nétkakan 2.

Styrelse
Styrelsen har haft féljande sammanséttning

Pauline Sedin, ordférande
Thomas Kalbro, vice ordférande
Klas Lindstrand, sekreterare
Ola Simonsson

Per Magnusson

Suppleanter har varit Karin Heby Henricson, Niklas Rubin och Elisabeth Odé.

Fdéreningen har varit medlem i bostadsrattsorganisationen SBC, Stockholms Fastighetsagareférening
samt i Fastighetsarbetsgivarnas Forbund.

Revisorer
Revisor har varit Hans Andersson, Deloitte (auktoriserad) och Bjérn Landerberg
Revisorssuppleanter har varit Katarina Wiksten, Deloitte (auktoriserad) och Gertrud Lehman.

Medlemsfragor

Antalet bostadsratter ar oférandrat 65 st varav 30 med delat agande
93 medlemmar var bostadsrattsagare vid arets slut.

En lagenhet dgdes vid arets slut av dédsbo.

Tva medlemmar var inte bostadsrattsagare.

Tva lagenheter, nr 50 och nr 71 har éverlatits under aret.

Foreningen upplater med hyresratt 1 lagenhet (Finbagarvagen 70), 51 varmgarage och 14
parkeringsplatser med uttag fér motorvarmare. Ett garage har disponerats av féreningen.
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Forvaltning

Olle Holmgren har varit deltidsanstalld vice vard och har i samrad med styrelsen svarat for teknisk
férvaltning och viss administration. Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Svensk
Totalredovisning STOR i Stockholm AB. Ovrig administration har skétts av styrelsen.

Under aret har vi fortsatt att byta ut kallvattenstrdk under nr 28-42 och 44-60 och 29-43.

Renovering av staket och bodar har fortsatt enligt plan. Radonméatningar samt forsék att minska
markradonet har aven detta ar fortsatt. Styrelsen har fardigstallt handboken. Féreningen har aven fatt
en utsmyckning med var logotyp pa skorstenen samt ett fagelbad av sten utanfér tvattstugan. Det har
aven planterats trad utanfor tvattstugan. Rensning av kdksavlopp har genomférts samt byte 2 bodar.
Ny staket har satts upp vid nr 14-26. Kontroll av ventilation i langa 15-27. Vi har dven bytt ventiler for
varm- och kallvatten i pannrummet. Vi har ju ockséa tyvarr haft en ovanligt hard vinter som har slukat
en hel del pengar fér snéréjning under 2009 och vi kommer sakert att f& se en del skador som maste
atgardas.

Foreningsfragor
Ordinarie stamma agde rum den 28 april 2009. Styrelsen har haft 11 protokollférda styrelsemoéten
under aret.

Ekonomi
Taxeringsvardet for for kv Korintkakan1, Skraddkakan 1 och Nétkakan 2 uppgick 2009 till 80 898 000
kr. Fastighetsskatten for aret uppgick till 419 892 kr.

Inga avgiftshéjningar har behévt géras under 2009.

Kostnaderna for fjarrvarme, el, vatten, kabel-TV samt sophamtning har sammanlagt kostat 1 436 550
kr. Fastigheterna har varit forsakrade till fullvarde i Trygg Hansa. Féreningen har inte varit med i
Grannsamverkan under 2009.

Flerarsoversikt, kkr 2009 2008 2007 2006 2005
Nettoomsattning 2990 2 996 3 069 3244 3 087
Resultat efter finansiella poster 20 216 27 738 396
Balansomslutning 7 138 7128 6 901 6 903 5 868

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel

balanserat resultat 1089 528

arets resultat 20 492

Totalt 1110 020
disponeras for

Overforing till balanserat resultat 1110 020

Totalt 1110 020

Bolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING Not
Foreningens intakter
Foreningens arsavgifter

och hyresintakter 1
Summa intakter

Foreningens kostnader

Fastighetsforvaltning 2
Ovriga externa kostnader 3,4
Personalkostnader 5
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 6

Summa kostnader

Resultat foreningen

Resultat fran finansiella investeringar
Resultat frdn 6vriga vardepapper och fordringar
Ranteintakter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

090101-091231

2990 184
2990 184

-2 360 998
-203 230
-111 300
-135 790

-2 811 318

178 866

0
-158 374

20 492

20 492

080101-081231

2996 105
2996 105

-2 227 685
-158 998
-103 104
-132 277

-2 622 064

374 041

8 053
-166 327

215767

-2 184

213 583
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BALANSRAKNING Not 091231
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 2679 017
Investeringar 8,9 2748 047
Finansiella anldaggningstillgangar

Fordringar hos intresseféretag (SBC) 3 500
Summa anldaggningstillgangar 5430 564

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 637 316
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 91 531
Kassa och bank 978 266
Summa omsattningstillgangar 1707 113
SUMMA TILLGANGAR 7137 677

081231

2710035

2504 930

3500

5218 465

659 750

84 565

1164 875

1909 190

7 127 655
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BALANSRAKNING Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Intrdesavgifter
Insatskapital

Fond Yttre underhall
Fond Inre underhall
Summa

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Fond Yttre underhall
Arets resultat
Summa

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 11
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stéllda sdkerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar

091231

199 325
12614
89 997

1218 179
6 010
1526 125

1089 528
-313 168
20492
796 852

2322 977

3403120
3403120

750 618
520 995
56 892
41 007
42 068

1411 580

7137 677

4 658 900

081231

199 325
12614
89 997

1137 281
88 559
1527 776

875 945
-232 270
213 583
857 258

2385034

3434 418
3434 418

747 060
319 130
35 184
54 676
152 163

1308 203

7 127 655

4 658 900
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och viarderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillAmpas 6verensstdmmer med arsredovisningslagen
samt allmanna rad, vagledningar och uttalanden fran Bokféringsndmnden.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade jamfért med foregaende ar.

| denna arsredovisning ar varje delpost och varje total avrundad fér sig enligt gangse
avrundningsregler. En summering av de avrundade delposterna behéver darfor inte
nddvandigtvis stamma med de avrundade totalerna.

1 Foreningens Intakter 091231 081231
Hyresintakter bostader 57 600 57 600
Arsavgifter 2701 200 2701 200
Hyror garage 210700 209 300
Hyror bilplats 18 330 21 035
Overl. avg / pantséttn. avg 2 354 6 970
Foreningens intakter totalt 2990 184 2996 105

2 Foreningens Kostnader

Forbrukningsmaterial -3 510 -1 336
Hyreslagenhet,lokaler 0 -288
Pannrummet -149 -18 312
Dérrar -7 480 -22 677
Tvattstuga -73 820 -44 419
Skyddsrum -333 0
VVS-installationer -67 593 -21 485
Varmeanlaggning -26 851 0
Elinstallationer -3 323 -3 750
Tak,hangrannor,stupror -18 796 -19712
Fasader -489 0
Tillbyggnader,tak,fasader 0 -100 270
Gardar,allm.ytor lekplats -65 203 -17 884
Container -33 277 -35434
Garage -5 943 -2 055
Tradg.bodar,murar,staket -118 306 -54 253
Ovriga driftskostnader -23 769 -26 818
Reparationer/lopande underhall -448 842 -368 693
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091231 081231
El -64 774 -63 627
Varme -1 015 284 -956 525
Vatten -132 600 -133 262
Sophémtning -124 220 -108 240
Renhallning,sndréjning -20 063 -938
Kabel-TV -79 609 -75 457
Taxebundna utgifter o uppvarmning -1 436 550 -1 338 049
Forsakringar -52 600 -47 538
Renovering/vattenskador 0 -75419
Web -3 113 -1 986
Riskkostnader/avgalder/6vrigt -55 713 -124 943
Fastighetsskatt -419 892 -396 000
Fastighetsskatt -419 892 -396 000
Fastighetsforvaltningen -2 360 998 -2 227 685
3 Ovriga externa kostnader 091231 081231
Méteskostnader/gavor -46 652 -37 135
Kontorsmtrl/trycksaker -12 022 -5 988
Telefon/Internet -6 640 -4 214
Porto -1 015 -1 594
Revisionsarvoden -15 875 -13 000
Redovisningstjanster -83 684 -80 460
Konsultkostnader -19713 0
Bankkostnader -6 368 -5 793
Avgift till organisation -11 262 -10 814
Ovriga externa kostnader -203 230 -158 998
4 Revisionsarvode 090101 080101

- 091231 - 081231

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt
styrelsens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor
att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sddan
granskning eller genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Allt annat ar andra uppdrag.

For rakenskapsaret har foljande arvoden till Deloitte & Touche bokforts.

For revisionsuppdrag 15 875 13 000
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5 Personalkostnader

Loner och andra ersattningar
Ovriga anstéllda

Totala I6ner och erséattningar
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Pensionskostnader

Totala I6ner och erséattningar, sociala avgifter

och pensionskostnader

6 Avskrivningar

110 217
110 217

1083

111 300

102 392
102 392

712

103 104

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den berdknade ekonomiska livslangden.

avskrivningsprocent har tillampats.
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Inventarier
Investeringar

7 Byggnader och mark

Byggnad

Ingdende anskaffningsvarde

Arets forandring

Utgaende anskaffningsvarde
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende bokfort varde for byggnad

Anskaffningsvarde for mark

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Arets amortering

20 %
3,33 %

091231

3572 958
0
3572 958

-3 281 923
-31 018

-3 312 941
260 017
2419 000
26 662 000

54 236 000
80 898 000

081231

3572 958
0
3 572 958

-3 250 860
-31 063

-3 281 923
291 035
2419 000
25 580 000

37 284 000
62 864 000

Foljande
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8 Investeringar

Anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde
Arets forandring

Utgaende anskaffningsvarde

Avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

9 Inventarier

Anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende anskaffningsvarde

Avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fdljande storre poster ingar
Forsakring 2010

Kabel-TV

Ovrigt

Totalt

11 Skulder

Stadshypotek

Lan nr 117 457, ranta 5 31%, villkorsandring 130301
Lan nr 109814, ranta 4,87%, villkorsandring 13 0130
Lan nr 177567, ranta 4,01%, villkorséandring 111201
SBAB 15139447, ranta 2,42%, villkorsandring 100517
SBAB 17277367, ranta 4,45%, villkorsandring 110413
Kortfr del ( 2009 ars amortering )

Skulder

3 528 386
347 889
3 876 275

-1 023 456
-104 772
-1 128 228

2748 047

091231

55 196
55 196

-55 196
0
-55 196

0

091231

64 954
19 906

6671
91 531

1517 020
197 306
270 061
710 625
739 404
-31 296

3403120

3 399 931
128 455
3 528 386

- 928 654
-94 802
-1 023 456

2504 930

081231

55 196
55 196

-48 784
-6 412
-55 196

0

081231

52 600
19 901
12 064
84 565

3 434 418









Styrelsens kommentarer till budgetférslag for 2010

For budgeten 2010 vill styrelsen kort kommentera nagra punkter.

Nagon hgjning av avgiften for foreningens bostadsratter ar inte planerad 2010.

Pa grund av 6kade kostnader for snordjning, framst fér garage- och
parkeringsplatser, hojs dock garageavgiften med 50 kronor/manad och
parkeringsplatsavgiften med 20 kronor per manad. Avgiftshojningen sker fran juni
2010.

For ar 2009 budgeterades ett underskott pa drygt 200.000 kronor, medan det faktiska
resultatet blev ett dverskott pa 20.492 kronor! Eftersom féreningen har en tillfreds-
stallande likviditet baseras budgeten fér 2010 pa att verksamheten ger ett underskott
pa ca 200.000 kronor.

Av forvaltnings- och underhallsatgarder prioriterar styrelsen utbyte av en stor del av
staketen samt ommalning av férradsdérrar (till IAgenheterna) som vetter mot norr.

Aven fortsattningsvis sker arbetet med att forséka minska radonhalten s& mycket som
mojligt.



090101-091231
FORBRUKNING OCH DRIFTKOSTNADER

FJARRVARME - Fortum

Avser: Uppvéarmning av ldgenheter, lokaler och varmvatten har skett med
energi levererad av Fortum Fjédrrvirme. Uppvéarmd yta 7 800 m2

Ar 2008 2009 Okning/minskning(+/-)
Kostnad

Total kostnad: 957 tkr 1 015 tkr = 4+ 15tkr + 6,1 %
Forbrukning

Energi: 1 269 MWh 1304MWh = + 35 MWh + 28%
Normalarsjimforelse: 82 % 92 %

Kommentar: Virmebehovet mites i graddagar enl. SMHI. Det har kat fran 82 % till

92 %. Normaléret = 100 %.

Energiforbrukningen har 6kat med 2,8 %.

Flodesavgiften,, numera ersatt med avgift alt./bonus, dr baserad péd hur
effektiv nedkylningen av hetvattnet frin Fjarrvarmeverket varit.

Arets bonus uppgick till 8 000 kr.

VATTEN - Stockholm Vatten

Avser: Kall- och varmvattenforbrukning.

Kostnad

Total kostnad: 133 tkr 133 tkr = Otkr + 0 %
Forbrukning

Total forbrukning: 8 900 m3 9 068 m3 = + 168m3 - 10,7 %
Dérav varmvatten: 3110 m3 2 888 m3 = - 222m3 - 7,1 %
Kommentar: Vattenpriset har varit oforidndrat 5.25 kr/m3. Kostnaden inkl. rening,

fasta avg. etc. ca 15 kr/m3

EL — Fortum och Boris Elhandel )
Avser: Kv. Notkakan (tvattstuga, virmecentral, garage, hyreslagenhet). Ovriga
allménna utrymmen (lokaler, skyddsrum, ovriga garage, bilplatser).

Kostnad

Total kostnad: 64 tkr 64 tkr = + 0 tkr + 0 %
Forbrukning

Kv. Nétkakan: 28 619 kWh 27979 kWh = - 640kWh - 22 %
Ovriga: 9 763 kWh 7299 kWh = - 2464kWh - 254 %
Kommentar: Avtalat energipris med Boras Elhandel har varit 40 6re/kWh.

Bilaga 2 20090Hg
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Foreningens intakter

Hyresintakter bostader

Arsavgifter

Hyror garage

Hyror bilplats

Overl. avg / pantsattn. avg

Foreningens arsavgifter och hyresintakter

Foreningens kostnader

Forbrukningsmaterial
Hyreslagenhet, lokaler
Pannrummet

Dorrar

Tvattstuga

Skyddsrum
VVS-installationer
Varmeanlaggning
Elinstallationer

Tak, hangrannor, stupror
Fasader

Gardar, allm. ytor lekplats
Container

Garage

P-platser

Tradg. bodar, murar, staket
Ovriga driftskostnader
Reparationer/lépande underhall

El

Varme

Vatten

Sophémtning

Renhallning, snéréjning

Kabel-TV

Taxebundna utgifter o uppvarmning

Forsakringar
Web
Riskkostnader/avgalder/ovrigt

Budget 2010 / Utfall 2009

100101-101231

57 600
2701 200
227 500
25500

0

3011 800

-5 000

-1 000
-1 000
-40 000
-30 000
-5 000
-25 000
-10 000
-5 000
-20 000
-10 000
-30 000
-45 000
-10 000
-5 000
-200 000
-50 000
-492 000

-80 000

-1 100 000
-150 000
-130 000
-75 000
-80 000

-1 615 000

-65 000
-1 000
-66 000

090101-091231

57 600
2701 200
210700
18 330
2354
2990 184

-3 510

0

-149

-7 480
-73 820
-333

-67 593
-26 851
-3 323
-18 796
-489

-65 203
-33 277
-5 943

0

-118 306
-23 769
-448 842

-64 774

-1 015 284
-132 600
-124 220
-20 063
-79 609

-1 436 550

-52 600
-3 113
-55 713

Sida 1
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Budget 2010 / Utfall 2009

100101-101231

Fastighetsskatt -420 000
Fastighetsskatt -420 000
Fastighetsforvaltningen -2 593 000
Méteskostnader/gavor -41 000
Resekostnader -3 000
Kontorsmtrl/trycksaker -10 000
Telefon/Internet -5 000
Porto -1 500
Revisionsarvoden -20 000
Redovisningstjanster -85 000
Konsultkostnader -40 000
Bankkostnader -6 000
Avgift till organisation -12 000
Ovriga externa kostnader -223 500
Lon vicevard -72 000
Lon fastighetsskotsel -10 000
Lon reparationsarbeten -10 000
Bilersattning, skattefri -2 000
Lagstadgade arb giv avg -15 000
FORA -1 000
Personalkostnader -110 000
Avskrivning byggnader -31 500
Avskr inventarier/maskin -2 000
Avskr investering -103 500
Avskrivningar av anlaggningstillgangar -137 000
Ranteintakter 3 000
Rénteintakter 3000
Réntekostnader -170 000
Rantekostn SKV 0
Réantekostnader -170 000
Foreningens kostnader totalt -3 230 500
Budgeterat resultat -218 700

10-12-31

090101-091231

-419 892
-419 892

-2 360 998

-46 652
0

-12 022
-6 640
-1 015
-15 875
-83 684
-19713
-6 368
-11 262
-203 230

-68 040
-15 542
-24 435
-2 200
-833
-250
-111 300

-31 018
0

-104 772
-135 790

0
0

-167 743
-631

-158 374
-2 969 692

20 492

Sida 2





