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FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen for Brf Skdnstavik, med séate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning fér

verksamhetsaret 2016.
Arsredovisningen ar uppréattad i heltal svenska kronor, (SEK) férutom dér annat anges.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningens byggnader

Byggnaderna,som uppférdes ar 1954 efter ritningar av arkitektkontoret Ancker, Gate, Lindegren,

ligger i Stockholms kommun och har beteckningarna Nétkakan 2, Korintkakan 1 och Skraddkakan 1.
Byggnaderna ér fullvardesférsakrade hos férsékringsbolaget Trygg Hansa. Marken ar frikdpt.
Foéreningens byggnader utgérs av 10 huskroppar med tvavanings radhus med 65 lagenheter som
upplats med bostadsratt, 1 st ldagenhet med hyresratt samt lokaler fér tvattstuga och det f.d. pannrummet.
Till byggnaderna hér ocksa 15 st parkeringsplatser med varmestolpe, 51 st garage som hyrs ut till
féreningens medlemmar samt 9 st gastparkeringsplatser. Den totala boarean uppgar till 6 435 m2.

Fastighetens tekniska status

Styrelsen anlitade 2012 en extern konsultfirma for att fa hjélp med att uppréatta en langsiktig
underhallsplan fér féreningen.

Planen revideras arligen av styrelsen och kommer att ligga till grund fér féreningsstdmman beslut

om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Reservering till
foreningens fond for yttre underhall gérs, i enlighet med féreningens stadgar, med 0,1 % av fastigheternas
taxeringsvarde.

Fastighetsforvaltning
Féreningen har ett avtal med Ekstroms Tradgards- och Fastighetsservice AB om teknisk férvaltning
inklusive fastighetsskotsel. Avtalet revideras och omférhandlas en gang per ar.

Féreningsfragor

Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2016-04-21. | stAmman deltog 39 réstberattigade medlemmar samt 3
fullmakter, dvs. totalt 42 réstberattigade roster.

Stadgar
Styrelsen har féreslagit andring i § 5 och § 7 géallande féreningens ansvar for takfonster.

Medlemmar

Fdreningen hade vid arets slut 99 medlemmar.

Samtliga bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 3 dverlatits och inga upplatelser fran
hyresréatt till bostadsratt. Andrahandsuthyrning av 1 st bostadsrétt har forekommit under aret.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras en dverlatelseavgift pa f.n. 2,5 % av prisbasbeloppet. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras f.n. 1 % av prisbasbeloppet.

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns en gemensam tvattstuga, en vavstuga, ett métesrum, ett hobbyrum, ett pingisrum och
snickeriutrymmen.
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Organisationsanslutning

Bostadsrattsféreningen Skénstavik ar medlem i Fastighetsdgarna Stockholm liksom Bostadsratterna.
Syftet med medlemskapen &r att erhalla stdd i form av information, kurser och tillgang till ekonomisk och
juridisk expertis som styrelse och medlemmar ar i behov av for en effektiv férvaltning av féreningens
fastighet och ekonomi.

Foéreningsmeddelande
Delas ut manatligen till samtliga medlemmar. Information om stdddagar pa var och hést anslas, av
Skdnstaviksklubben, ocksa pa var anslagstavla.

Varprogram for foreningens fastigheter
Utformningen av féreningens fastigheter &r av sarskild betydelse. Vart radhusomrade &r grén-klassat
enligt Stadsbyggnadskontoret. Ar 2008 genomférdes en inventering.

Har nedan foljer ett utdrag ur Riksantikvarieambetets Bebyggelseregister:

Grént = Fastighet med bebyggelse som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljdmassig eller
konstnarlig synpunkt. Korintkakan 1, Nétkakan 2, Skraddkakan 1, &r ett valbevarat radhusomrade med nio
radhuslangor och tillhérande panncentral. Anldggningen uppférdes i bdrjan av 50-talet efter ritningar av
arkitektkontoret Ancker, Gate, Lindegren. Gestaltningen ar mycket tidstypisk, bade nar det galler
bebyggelsens anpassning till terrdngen och nar det géller formsprak, fasadmaterial och detaljer.
Anlaggningen ingar som en viktig del i omradet med hdga miljdskapande och arkitektoniska varden.
Skarmtak vid entréer samt radhusenheter med senare tillbyggda uterum éverensstammer inte med
ursprunglig gestaltning.

Ett vardprogram har tagits fram dar det framgar hur fastigheterna kan bevaras genom olika atgarder vad
galler skétsel mm. | vardprogrammet finns ocksa antecknat hur varje bostad kan anpassas sa att det
motsvarar de riktlinjer som ursprungligen var tankt av arkitekter m.fl. Vardprogrammet har delats ut under
2013 och tillhér 1agenheten och ska med detta dverlamnas till nya agare vid eventuell dverlatelse.

Véasentliga handelser under rdkenskapsaret

- Ett avtal om férebyggande arbete mot rattor har tecknats med NOMOR.
- Sanering efter 6versvamning i vavstugan
- Underhallsarbete har genomforts enligt féljande:
Lépande renovering av staket
Byte av avstagningsventiler och dréaneringspumpar i kulvert
Borttagning av trasiga / rostiga trésklar i garagen
Byte av trappa upp till hyreslagenheten
Renovering av balkonger

Skoénstaviksklubben
Skoénstaviksklubben har organiserat 5 st gemensamma aktiviteter sdsom 2 st staddagar, luciafirande,
sensommarfest och loppis.
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Medlemsinformation

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 21 april 2016 och dérpa féljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanstalining:

Namn Roll Tillikauppaqift
Johan Engholm Ledamot Ordférande
Bjork Tryggvadottir  Ledamot Vice ordférande
Ola Simonsson Ledamot Sekreterare
Harald Bystrém Ledamot Kassor

Bjérn Sandstrém Ledamot

Olle Holmgren Ledamot

Tobias Holmlund Ledamot

Britta Ryderstedt Suppleant
Matteo Tognolina Suppleant
Anna Nitzelius Suppleant

Vid stdmman avgick Anita Grunwald, Anne Wiklund, Kerstin Hill och Klas Fallenius ur styrelsen.

- Foreningen tecknas av styrelsen eller av minst tva styrelseledaméter i férening.

- Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda méten.

- Arvode samt dvrig ersattning har under aret uppgatt till 0 kr (inkl. sociala avgifter).

- Styrelsen kan kontaktas genom féreningens brevliada vid nr. 72 eller via mail,
styrelsen@finbagarvagen.se.

Revisorer

Eva Stein ordinarie (Allegretto)
Barbro Wikman suppleant (Allegretto)
Sovia Oliv ordinarie

Klas Lindstrand suppleant

Valberedning

Vid stdmman valdes Anita Grunwald (sammankallande), Kerstin Hill och Anne Wiklund till ny
valberedning.
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Arets resultat och foreningens stillning

Alla bostadsrattsféreningar omfattas fran och med 2014-01-01 av en ny normgivning fér redovisning.
Styrelsen har beslutat att tillsvidare upprétta arsredovisning enligt K2-regelverket. Férandringar har skett
vad géller synen pa avskrivningar, investeringar, underhall och underhallsfonder.

Flerarsoversikt, kkr 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 3599 3587 3582 3444 3303
Resultat efter finansiella poster 270 -43 4 106 -121
Soliditet % 27 24 24 24 28

Férandringar i eget kapital

Arets férandring Medlems- Fond yttre  Balanserat Arets
av eget kapital insatser underhall resultat  resultat
Belopp vid &rets ingang 301 936 1793488 33953 -42517
Disposition enligt beslut av arsstdmma:

Balanseras i ny rékning 121 433 -163 950 42 517
Arets resultat 269 865
Belopp vid arets utgang 301 936 1914 921 -129 997 269 865

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till fdorfogande staende medel

balanserat resultat -129 997

arets resultat 269 865

Totalt 139 868
Disponeras for

6verforing till balanserat resultat 139 868

Totalt 139 868

Fdreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar
med tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetsférvaltning

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter

Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tillagg till resultatrakningen
Avsattning yttre reparationsfond
lanspraktagande av yttre reparationsfond
Férandring av yttre reparationsfond

Resultat efter fondforandring

Not160101-161231 150101-151231

1 3 599 068
3 599 068

-2 739 480
0

-161 294
0

-331 681
-3 232 455

A WN

366 613

169
-96 917
-96 748
269 865

269 865

-121 433
0
-121 433

148 432

3 586 980
3 586 980

-2 745 065
-225 631
-224 360

-450
-332 700
-3 528 206

58 774
169

-101 459
-101 290
-42 517

-42 517

-121 433
0
-121 433

-163 950
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos intresseféretag
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- / avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

161231

2 692 494
3 524 934
6 217 428

3500
3500
6 220 928

730 446

0
164 138
894 584

1 562 565
1562 565
2457 149
8 678 077

151231

2772163
3 776 946
6 549 109

3500
3500
6 552 609

741 233

20
140 836
882 089

1 158 991
1158 991
2041 080
8 593 688
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BALANSRAKNING Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Intradesavgifter
Insatskapital

Fond yttre underhall
Fond inre underhall
Summa bundet kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 7,8
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

161231

199 325
12614
89 997

1914 921
6 010
2 222 867

-129 997
269 865
139 868

2 362 735

4748 661
4748 661

898 211
356 167
18 425
129 050
164 828

1 566 681

8 678 077

151231

199 325
12614
89 997

1793 488
6 010
2101 434

33 953
-42 517
-8 564

2092 870

4 877 649
4 877 649

896 882
436 874
8 525
128 988
151 900
1623 169

8 593 688
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Féreningens yttre fond f6r planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens férslag till resultat- disposition
och 6verféring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Avskrivning
Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden.
Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 2%
Mark 0%
Inventarier och installationer 2% - 20%

Personal
Verksamheten har bedrivits utan anstéllda. Inga I6ner eller ersattningar har utbetalats.

Noter

1 Rorelseintakter 160101-161231 150101-151231
Hyresintakter bostéader 68 112 68 112
Arsavgifter 3 193 932 3 193 932
Hyror garage 298 871 289 983
Hyror bilplats 22 400 23 385
Overl.avg/pantsattn.avg 7 530 11 568
Solcellsel 8 223 0

Féreningens intakter totalt 3 599 068 3 586 980
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2 Fastighetsforvaltning

Entreprenad Fastighetsskotsel
Sndérdjning
Stad o kopta tjanster

Balkonger

Tvattstuga
VVS-installationer
Elinstallationer
Tak,hangrannor,stuprér
Tillbyggnader,tak,fasader
Gardar,allm.ytor lekplats
Container

Garage
Tradg.bodar,murar,staket
Ovriga driftskostnader
Reparationer/I6pande underhall

El

Varme

Vatten

Sophamtning
Returpapper

TV / Bredband / Tele

Taxebundna utgifter o uppvarmning

Forsakringar
Renovering/vattenskador

Web
Riskkostnader/avgalder/dvrigt

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Fastighetsforvaltningen totalt

3 Periodiskt underhall

Platarbeten 6vr tak

Tradvard

Stamspolning 65 st kok

Budgeterat reparationer/underhall

160101-161231 150101-151231

-151 395
-12 800
-164 195

-23 850
-46 033
0

-2 768
-30 249
-63 196
-58 409
-37 974
-10 343
-31 444
-47 220
-351 484

-60 764

-1 178 479
-166 832
-21 567

-2 232
-200 476
-1 630 350

-99 900
0

-4 359
-104 259

-489 192
-489 192

-2 739 480

[=NoNoNe]

-113 521
-13 283
-126 804

0

-43 222
-47 680
-24 621
0

0

-86 179
-37 992
0

-229 587
-19 951
-489 231

-57 544

-1 113 270
-149 596
-25734
-744

-198 000
-1 544 888

-92 474
-7 827
-4 549

-104 850

-479 292
-479 292

-2 745 065

-119 568
-53 250
-52 813

-225 631
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4 Ovriga kostnader

Moteskostnader/gavor
Kontorsmtrl/trycksaker
Porto
Revisionsarvoden
Redovisningstjanster
Konsultkostnader
Bankkostnader
Tidning/tidskr/facklitt
Avgift till organisation
FORA

Ovriga externa kostnader

5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde fér byggnad

Anskaffningsvarde fér mark

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

-18 231
-981

-1 049
-14 062
-106 201
0

-6 339
-451

-13 981
0

-161 294

161231

3 983 461
3 983 461

-3 630 298
-79 669
-3 709 967

273 494
2419 000
46 297 000

75136 000
121 433 000

6 060 310
0
6 060 310

-2 283 364

-252 012
-2 535 376

3 524 934

160101-161231 150101-151231

-3715
-2 032
-983
-14 062
-86 597
-94 500
-8172
-318
-13 981
-450
-224 810

151231

3 983 461
3 983 461

-3 550 629
-79 669
-3 630 298

353 163
2419 000
42 973 000

54 387 000
97 360 000

5907 143
153 167
6 060 310

-2 030 333

-253 031
-2 283 364

3 776 946
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7 Langfristiga skulder 161231 151231
Stadshypotek

Lan nr 632048, ranta 3,34%, villkorséandring 180301 1411 835

Lan nr 497547, ranta 2,10%, villkorsandring 170307 251 365

Lan nr 921117, ranta 1,45%, villkorsandring 170130 615 223

Lan nr 825668, ranta 1,45%, villkorséandring 170301 575 699

Lan nr 934578, ranta 1,45%, villkorséandring 170330 686 014

Lan nr 962929, ranta 1,15%, villkorséndring 170731 1337 513

Kortfristig del ( 2017 ars amortering ) -128 988

Skulder 4 748 661 4 877 649

Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga till 4 232 709 enligt
nu gallande amorteringsplan.

8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

For checkrakningskredit och skulder till kreditinstitut
har pantforskrivits:

Fastighetsinteckningar 5330 000 5330 000
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UNDERSKRIFTER

Stockholm 2017-

Johan Engholm
Ordférande

Harald Bystrom
Kassor

Tobias Holmlund

Revisorspateckning

Bjork Tryggvadottir
Vice ordférande

Bjérn Sandstrom

Var revisionsberattelse har avgivits i Stockholm 2017-

Eva Stein
Auktoriserad revisor

Sofia Oliv

Ola Simonsson
Sekreterare

Olle Holmgren



