Arsredovisning

for

Brf Skdénstavik
(702002-0058)

Rikenskapséaret
150101 - 151231



Brf Skénstavik _
Org.nr: 702002-0058 Sida 2

Styrelsen for Brf Skonstavik far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 150101 - 151231,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppldta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningens byggnader

Byggnaderna, som uppfordes &r 1954 efier ritningar av arkitektkontoret Ancker, Gate, Lindegren,

ligger i Stockholms kommun och har beteckningarna Notkakan 2, Korintkakan 1 och Skriddkakan 1.
Byggnaderna dr fullvirdesforsdkrade hos forsikringsbolaget Trygg Hansa. Marken ar frikopt.
Féreningens byggnader utgdrs av 10 huskroppar med tvAvanings radhus med 65 ligenheter som
upplats med bostadsrétt, 1 st ligenhet med hyresritt samt lokaler for tvittstuga och det f.d. pannrummet.
Till byggnaderna hor ocksa 15 parkeringsplatser med virmestolpe, 51 st garage som hyrs ut tilt
foreningens medlemmar samt 9 st géstparkeringsplatser. Den totala boarean uppgar till 6 435 m*

Fastighetens tekniska status

Styrelsen anlitade 2012 en extern konsultfirma for att fi hjilp med att uppritta en langsiktig
underhallsplan for fSreningen.

Planen revideras drligen av styrelsen och kommer att ligga till grund for foreningsstimmans beslut
om reservering och ianspriktagande av fonderade medel for yttre fastighetsunderhall Reservering
till fsreningens fond for yttre underhall gors, ienlighet med fSreningens stadgar, med 0,1% av
fastigheternas taxeringsvirde.

Fastighetsforvaltning
Féreningen har ett avtal med Ekstrodms Tradgards-och Fastighetsservice AB om teknisk fSrvalining
inklusive fastighetsskotsel. Avtalet revideras och omfrhandlas en géng per &r.

Foéreningsfrdgor

Foreningsstimma

Ordinarie fSreningsstimma holls 2015-04-23. [ stimman deltog 31 réstberiittigade medlemmar
samt 3 fullmakter, dvs. totalt 34 réstberittigade roster.

Stadgar
Inga fordndringar av stadgar har foreslagits.

Medlemmar

Féreningen hade vid &rets slut 97 medlemmar och 1 dédsbo.

Samtliga bostadsritter var vid drets utgdng upplatna. Under aret har 3 bostadsritter §ve rltits och
inga upplatelser frdn hyresritt till bostadsritt. Andrahandsuthyrning har inte fsrekommit under aret.

Vid ligenhetsoverldtelser debiteras en dverlate Iseavgift pa fn. 2,5 % av prisbasbeloppet. Eventuell
pantséttningsavgift debiteras fn. 1 % av prisbasbeloppet.
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Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns en gemensam tvittstuga, en vivstuga, ett mtesrum, ett hobbyrum, ett pingisrum
och snickeriutrymmen.

Organisationsanslutning

Bostadsrittforeningen Skonstavik 4r medlem i Fastighetsigarna Stockholm liksom Bostadsritterna
(tidigare SBC). Syfitet med medlemskapen 4r att erhdlla stod i form av information, kurser och tillgang
till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och medlemmar dr i behov av for en effektiv forvaltning
av foreningens fastighet och ekonomi.

Foreningsmeddelande
Delas ut ménatligen ut till samtliga medlemmar. Information om stiddagar p& var och host ansls,
av Skdnstaviksklubben, ocksé pa var anslagstavla.

Vérdprogram for foreningens fastigheter
Utformningen av foreningens fastigheter 4r av s#rskild betydelse. Vart radhusomrade ir gron-klassat
enligt Stadsbyggnadskontoret. Ar 2008 genomfdrdes en inventering.

Harnedan foljer ett utdrag ur Riksantikvarieimbetets Bebyggelseregister:

”Gront = Fastighet med bebyggelse som &r sarskilt virdefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljdméssig eller konstnérlig synpunkt. Korintkakan 1, Nétkakan 2, Skriddkakan 1, dr ett vilbevarat
radhusomrdde om nio radhuslingor och tillhérande panncentral. Anldggningen uppfordes ibdrjan av
50-talet efter ritningar av arkitektkontoret Ancker, Gate, Lindegren. F6r markplaneringen svarade
tridgérdsarkitekterna Sven Hermelin och Inger Wedborn. Gestaltningen &r mycket tidstypisk, bade nir
det géller bebyggelsens anpassning till terriingen och nir det giller formsprak, fasadmaterial och detaljer.
Anliggningen ingar som en viktig deliomradet med hoéga miljisskapande och arkitektoniska virden.
Skérmtak vid entréer samt radhusenheter med senare tillbyggda uterum Sverensstimmer inte med
ursprunglig gestaltning.

Ett virdprogram har tagits fram dir det framgar hur fastigheterna kan bevaras genom olika atgirder
vad giller skétsel mm. I virdprogrammet finns ocksa antecknat hur vatje bostad kan anpassas s& att
det motsvarar de riktlinjer som ursprungligen var tinkt av arkitekter m.fl. Véardprogrammet har delats
ut under 2013 och tillhér ligenheten och ska i och med detta dverlimnas till nya dgare vid eventuell
frsdlining/6verlatelse.
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Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
- Installation av en webb-box for solcellsanliggningen genomford. Detta for att kunna folja
produktionen. Mélet &r att vi ska kunna producera 27 000 kwh per &r, merparten under
sommarhalvdret. Vihar nu avtal med Telge energi och kan nu bade sélja och kopa el.
- Radondtgédrder har utforts och fliktar installerats i krypgrunden under nagra lingor, detta fsljdes
upp av en ny langtidsmétning.
- Underhéllsarbete har genomforts enligt f5ljande:
Balkonger, murar och bodar. Med detta 4r samtliga bodar renoverade.
Malat samtliga garageportar.
Sotning av fran/tilllufiskanaler
Spolning av aviopp
Malning av staket runt lekplats
- Kvalitetshéjande atgérder efter tridinventering genomfordes 19 februari 2015 samt 15 februari
2016.
- Byte av 2 st standard tvdttmaskiner och 1 st grovtvdttmaskin i tvéttstugan.
- Nyttavtal for leverans av bredband/telefoni med Bredbandsbolaget (3-arigt avtal)

Stdddagar, Valborg och Lucia

Skonstaviksklubben har organiserat 5 st gemensamma aktiviteter sdsom 2 st stiddagar med korvgrillning
och s6ndagsfika, Valborgsmissoeld och Luciafirande med fackeltdg och glsgg och en sensommarfest
med grillning.

Medlemsinformation

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie fSreningsstimma 23 april 2015 och dirpa péfdljande styrelsekonstituering
haft fSljande sammanséttning:

Namn Roll Tillikauppgift

Anita Grunwald Ledamot Ordfsrande

Anne Wiklund Ledamot Kasso6r och UH-grupp

Bjorn Sandstrom Ledamot UH-grupp

Kerstin Hiill Ledamot Sekreterare

Harald Bystrom Ledamot Solel, radon, sophdmtning och flaggning
Johan Engholm Ledamot Vice ordférande, garage och p-platser
Ola Simonsson Ledamot

Bjork Tryggvadottir  Suppleant Bokningslistor tvéttstuga

Anna Nitzelius Suppleant

Klas Fallenius Suppleant UH-grupp

Vid stimman avgick Catharina Ekermo och Katrin Gullstrand ur styrelsen.

- Féreningens tecknas av styrelsen eller av minst tva styrelseledaméter i forening.

- Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollfSrda méoten.

- Arvode samt 6vrig erséttning har under aret uppgétt till 0 kr (inkl. sociala avgifter).

- Styrelsen kan kontaktas genom freningens brevidda iportnr. 72 eller via mail,
styrelsen@finbagarvagen.se.
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Revisorer

Eva Stein ordinarie (frin Allegretto)

Barbro Wikman suppleant (frdn Allegretto)

Sofia Oliv ordinarie

Klas Lindstrand suppleant

Valberedning

Vid stimman valdes Catharina Ekermo (sammankallande), Yvonne Algard och Jan Strand till ny
valberedning.

Arets resultat och féreningens stdllning

Alla bostadsrittsfsreningar omfattas fidn och med 2014-01-01 aven ny normgivning for redovisning.
Styrelsen beslutade under fSrra aret att tillsvidare uppritta Arsredovisningen enligt K2-regelverket.
Fordandringar har skett vad giller synen pa avskrivningar, investeringar, underhall och underhéllsfonder.

Flerarsdversikt, kkr 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 3 587 3582 3444 3303 3058
Resultat efter finansiella poster -43 4 106 -121 -11
Soliditet % 24 24 24 28 29

Forslag till resultatdis position

Styrelsen foreslar att till fSrfogande stiende medel

balanserat resultat 33953

drets resultat -42 517

Totalt -8 564
Disponeras for

Avsittning till yttre fond 121 433

Overforing till balanserat resultat -129 997

Totalt -8 564

Féreningens resultat och stélining i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och
balansrikningar med tilliggs upplysningar.
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RESULTATRAKNING Not
Rorelseintdkter
Nettoomséttning 1

Summa rorelseintidkter

Rorelsekostnader
Fastighetsforvaltning 2
Periodiskt underhéall 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader

Avskrivningar av anliggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning yttre reparationsfond
lansprdktagande av yttre reparationsfond
Fordndring av yttre reparationsfond

Resultat efter fondfordndring

V\.

150101-151231

3586980
3586980

-2 745 065
-225 631
-224 360

-450
-332 700
-3 528 206

58 774
169

-101 459
-101 290
-42 517

-42 517

-121 433
0
-121 433

-163 950

140101-141231

3581 806
3581 806

-2 837 370
-97 632
-202 666
-450

-310 103
-3448 222
133 584

7 400
-137 334
-129 934
3 650

3650

-97 360
-97 360

-93 710
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BALANSRAKNING

TILLGANG AR

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anldiggningstillgdngar
Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos intresseforetag

Summa finansiella anliggningstiligdngar

Summa anliggningstillgdngar

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Hyres- / avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

151231

2772 163
3776 946
6 549 109

3500
3 500

6 552 609

741 233

20
140 836
882 089

1158991
1158 991
2041080

8593 688

141231

2 851 832
3876810
6 728 642

3500
3 500

6 732 142

732 134
220 734
144 978
1 097 846

973 697
973 697
2071 543

8 803 684
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BALANSRAKNING Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Intradesavgifter
Insatskapital

Fond yttre underhall
Fond inre underhall
Summa bundet kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stéillda sakerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar

\/\/

151231

199 325
12614

89 997
1793 488
6 010
2101434

33953
-42 517
-8 564

2092 870

4 877 649
4 877 649

896 882
436 874
8 525
128 988
151 900
1623 169

8 593 688

5330 000

141231

199 325
12614
89 997

1672 055
6 010
1980 001

151 736
3 650
155 386

2135387

5006 528
5 006 528

892 611
421 514
39 030
129 097
179 517
1661769

8 803 684

5 330 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
imindre ekonomiska fSreningar.

Foreningens yttre fond f6r planenligt underhall
Reservering och ianspriktagande av underhdllsfonden ingdr istyrelsens forslag till resultat- disposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Avskrivning

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden.
Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 2%
Mark 0%
Inventarier och installationer 2% -20%

Noter

1 Rorelseintikter

150101-151231

140101-141231

Hyresintékter bostidder 68 112 67 080
Arsavgifter 3193932 3193932
Hyror garage 289 983 299 000
Hyror bilplats 23 385 16 910
Overlavg. / pantsitin.avg. 11 568 4 884
Foreningens intdkter totalt 3586980 3581 806

s
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2 Fastighetsforvaltning

Forbrukningsmaterial
Entreprenad Fastighetssko
Snordjning

Stdd o kdpta tjdnster

Radonéatgérd

Balkonger

Tvéttstuga
VVS-installationer
Elinstallationer

Fasader

Tillbyggnader, tak, fasader
Gardar, allm. ytor lekplats
Container

Garage

Tridg. bodar, murar, staket
Ovriga driftskostnader
Reparationer/lopande underhall

El

Virme

Vatten

Sophdmtning
Returpapper

TV /Bredband / Tele

Taxebundna utgifter o uppvidrmning

Forsdkringar
Renovering/vattenskador
Web

Riskkostnader/avgilder/ovrigt

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Fastighetsforvaltningen totalt

3 Periodiskt underhall

Balkonger

Pldtarbeten dvr. tak

Tradvard

Stamspolning 65 st. kék
Budgeterat reparationer/underhall

f

150101-151231

0

-113 521
-13 283
-126 804

0

0

-43 222
-47 680
-24 621
0

0

-86 179
-37 992
0

-229 587
-19 951
-489 231

-57 544
-1113 270
-149 596
-25 734
-744

~198 000
-1 544 888

-92 474
-7 827
-4 549

-104 850

-479 292
-479 292

-2 745 065

0

-119 568
-53 250
-52 813
-225 631

140101-141231

-821
-113 586
0

-114 407

-169 625
-7 083
-37 890
-21 118
-13 576
-2 578
-114 000
-90 101
-48 947
-4 038
-117 922
-13 603
-640 481

-69 120

-1 082 820
-143 990
-30 750

0

-198 000
-1 524 680

-85 140

0
-3 271
-88 411

-469 392
-469 392

-2 837 370

-88 609
-9 023

-97 632
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4 Ovriga kostnader

Moteskostnader/gavor
Kontorsmtrl/trycksaker
Porto
Revisionsarvoden
Redovisningstjinster
Konsultkostnader
Bankkostnader
Tidning/tids kr/fa cklitt
Avgift till organisation
FORA

Ovriga externa kostnader

5 Byggnader och mark

Ingdende anskaflhingsvirden

Arets forindring

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde for byggnad
Anskafhingsvirde for mark

Taxeringsvédrde byggnad
Taxeringsvédrde mark

6 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

\//

150101-151231

-3 715
-2 032
-983
-14 062
-86 597
-94 500
-8 172
-318
-13 981
-450
-224 810

151231

3983 4061
0
3983 461

-3 550 629
-79 669
-3 630298

353163
2419 000
46 297 000

75 136 000
121 433 000

5907 143
153 167
6 060 310

-2 030 333

-253 031
-2 283 364

3776 946

140101-141231

=74 436
-2 907
-1 305

-14 062

-90 915

0

-6 548

0

-12 494
-450
-203 116

141231

3572 958
410 503
3983 461

-3 479 170
=71 459
-3 550 629

432 832
2419 000
42 973 000

54 387 000
97 360 000

5907 143
0
5907 143

-1 791 689

-238 644
-2 030 333

3 876 810
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7 Eget kapital

Arets forindring av eget kapital Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser  underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 301936 1672055 151 736 3650

Disposition av foreg ars resultat 121 433 -117 783 -3 650

Arets resultat -42 517

Belopp vid arets utgéng 301936 1793488 33953 -42517

8 Skulder till kreditinstitut 151231 141231

Stadshypotek

Lan nr 632048, rinta 3,34%, villkorsdndring 180301 1426 503

Lan nr 497547, rinta 2,10%, villkorsdndring 160304 254 013

Lén nr 818847, rinta 1,34%, villkors@ndring 160130 635 339

Lan nr 825668, rinta 1,45%, villkorsandring 160301 605 263

Lén nr 825669, rinta 1,25%, villkorsdndring 160330 698 010

Lén nr 870320, rdnta 1,15%, villkors&ndring 160729 1387 509

Kortfristig del (2016 ars amortering ) -128 988

Skulder 4 877 649 5006 528

Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga till 4 361 697 enligt
nu gillande amorteringsplan.

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2016-0Y-02

Hew o L f

Anita Grunwal Kerstin Hiill Anne W1k
rdfsrande
" sl
k LTCJ qﬁ% ﬂ‘“/ ﬁf@%w
Harald Bystrom Johan Engholm Jorn Sandstrom

@S o r—

Ola Simonsson

Revisorspéteckning

Z@d&ionsberﬁ

Eva Stein Sofia Oliv
Auktoriserad revisor

Ise har avgivits i Stockholm 2016- & 7-/3



Revisionsberiittelse

Till arsstimman i Brf Skonstavik
Org.nr 702002-0058

Rapport om drsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Skonstavik for rédkenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ér nodvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ér att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla visentliga avseenden réitvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. F orvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéiller resultatrikningen och balansrakningen for \/\/
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat forlaget till dispositioner betraffande
foreningens resultat samt styrelsens forvaltning {6r Brf Skonstavik for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for fSrvaliningen enligt bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
resultat och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens resultat
har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi auser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar underskottet enligt forslaget i forvaltningsberiitelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 13 april 2016

Eva Stein Sofia Oliv
Auktoriserad revisor
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